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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 82 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA
DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

Pelo presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios,
referentes aos créditos imobiliarios da 82 Série da 12Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora
de Crédito S.A. (“Segundo Aditamento”):

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3144, Conjunto 122,
Sala CP, Bairro Jardim Paulistano, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano n°® 466, Bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, Cep 04534-005, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social, ("Agente Fiduciario").

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante designados em conjunto “Partes” e
isoladamente “Parte”,

CONSIDERANDO QUE,
(i) Em 20 de julho de 2020, a Emissora e o Agente Fiduciario firmaram o Termo de

Securitizagao de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 82 Série da
12 Emiss@o da Emissora, conforme aditado (“Termo de Securitizagcao”);

(i) em 15 de maio de 2023, foi realizada Assembleia Geral dos Titulares dos CRI (“AGT
15/05/2023”), por meio da qual foi aprovada a celebragao deste Segundo Aditamento para
refletir as deliberagdes da referida assembleia que aprovou: (i) as Demonstragcdes Financeiras
do Patrimbnio Separado referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022,
emitidas sem ressalvas e sem opiniao modificada, acompanhadas do relatério da Crowe Macro
Auditores Independentes SS, na qualidade de auditor independente, elaboradas conforme a
Resolucdo CVM 60, a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e demais
normas contabeis, legais e regulatorias aplicaveis (“Demonstracdes Financeiras”); e (ii)
alteragdo do Termo de Securitizagdo para: (a) que as convocagoes de Assembleias possam
ocorrer por meio de edital, encaminhado pela Emissora a cada investidor e publicado no sitio
eletrénico da Emissora, na pagina que contém as informagdes do patrimodnio separado, com
antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, sem prejuizo do quanto previsto na Resolugao CVM 60
a respeito da convocagdo de Assembleias, (b) inclusdo, na Clausula Onze do Termo de
Securitizagdo, de um item no seguinte sentido: “Exclusivamente para fins da aprovagao de
Demonstragdes Financeiras do Patrimdnio Separado, ndo € necessaria a segunda convocagao
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na hipétese de nao instalagcdo da Assembleia cuja Ordem do Dia contenha deliberacdo sobre a
aprovacdo de Demonstracbes Financeiras do Patriménio Separado (“Demonstragdes
Financeiras do Patrimbénio Separado”) acompanhadas de opinido ndao modificada do auditor
independente, caso no qual as demonstracdes financeiras serao consideradas automaticamente
aprovadas conforme previsto no artigo 25, §2° da Resolu¢cdo CVM 60”; e

(iii)  As Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucao e extingao sao pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Segundo Aditamento, que sera regulado pelo
presente instrumento e se regera pelas seguintes clausulas e condicdes, além das demais
disposicdes contratuais e legais aplicaveis.

1. DAS DEFINICOES

1.1 As palavras e os termos constantes neste Segundo Aditamento ndo expressamente aqui
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira ou nao, que, eventualmente, durante a vigéncia do
presente Segundo Aditamento no cumprimento de direitos e obrigacbes assumidos pelas
Partes, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverao ser compreendidos
e interpretados conforme significado a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

2, DO ADITAMENTO

2.1. Frente ao que foi deliberado na AGT 15/05/2023, conforme discriminado no
considerando “ii” acima, ajustam as Partes, alterar as redagdes das clausulas 11.3 e 11.4, bem
como incluir o item 11.9.1, que passam a vigorar com as seguintes redacoes:

11.3. Forma de Convocacao: A Assembleia Geral sera convocada pela Emissora, por
meio de edital, a ser encaminhado por esta a cada um dos investidores, o qual devera
ser publicado no sitio eletrénico da Emissora, na pagina que contém as informacoes do
Patriménio Separado, com antecedéncia de, no minimo, 20 (vinte) dias da data de sua
realizagdo, observada as disposicées da Resolugdo CVM 60 no que se refere a
convocacdo de Assembleias.

11.4. Prazo para Realizacao A Assembleia Geral prevista na Clausula 11.1 deste
Termo de Securitizagdo, devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias contados da
data do envio do edital ou de sua publicagdo no sitio eletrénico da Emissora, nos
termos da clausula 11.3 acima, relativo a primeira convocagéao, e no prazo de 20 (vinte)
dias contados da data do envio do edital ou de sua publicagdo no sitio eletrénico da
Emissora, relativo a segunda convocag¢do, sendo que a segunda convocacdo da
Assembleia Geral ndo podera ser realizada em conjunto com a primeira convocagao.

11.9.1. Exclusivamente para fins de aprovacdo das demonstracées financeiras do
Patriménio Separado (“Demonstragdes Financeiras do Patriménio Separado”), em ndo
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sendo atingido o quorum de instalagdo em primeira convocagdo, nos termos da
clausula 11.9 acima, estas poderao ser consideradas automaticamente aprovadas, sem
que haja necessidade da segunda convocacdo da Assembleia Geral, desde que o
relatdrio de auditoria ndao contenha opinidao modificada do auditor independente,
conforme autorizado pelo paragrafo 2° do artigo 25 da Resolugcao CVM 60.

3. DAS DISPOSICOES FINAIS

3.1.  As alteragdes do Termo de Securitizagdo, ora acordadas por meio do presente Segundo
Aditamento, ndo implicam em novacao, pelo que permanecem inalteradas, vélidas e em pleno
vigor as demais obrigacoes, clausulas, termos e condi¢des previstos no Termo de Securitizacdo
€ em seus anexos que nao tenham sido expressamente alteradas por este Segundo
Aditamento, ora consolidado no Anexo A, as quais ficam neste ato ratificadas integralmente,
obrigando as Partes e seus sucessores, conforme o caso, ao integral cumprimento dos termos
constantes no Termo de Securitizagao a qualquer titulo.

3.2. Este Segundo Aditamento serd regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

3.3. Fica ratificado o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, como o unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios oriundos ou fundados neste Segundo
Aditamento, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Segundo Aditamento
em formato eletrénico, com a utilizagdo de processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade
certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a
Medida Provisdria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, 27 de junho de 2023.

(assinaturas na proxima pagina)
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(Pagina 01/01 de Assinaturas do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 82 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Casa de
Pedra Securitizadora de Crédito s.a., celebrado em 27 de junho de 2023)

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor
CPF:  250.333.968-97

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza Nome:  Carlos Alberto Bacha
Cargo: Diretora Cargo Diretor
CPF:  009.635.843-24 CPF: 606.744.587-53
TESTEMUNHAS:
Nome: Mara Cristina Lima Nome: Flavia Rezende Dias
CPF: 148.236.208-28 CPF: 370.616.918-59
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ANEXO A - CONSOLIDACAO DO TERMO DE SECURITIZACAO

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 82 SERIE DA 12 EMISSAO DA

CASA DE PEDRA

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/ME n°® 31.468.139/0001-98
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 8% SERIE DA 1 EMISSAO DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Pelo presente instrumento particular,

I CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10, inciso IV, da Lei n°
9.514/97 e da Instrucdo CVM n° 583:

Il. SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Joaquim
Floriano, n® 466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario™);

vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios (“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 82 Série da 12 Emissdao da Casa de Pedra
Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514/97, a Instrucdo da CVM n° 414, a
Instrucdo da CVM n° 476, e demais disposi¢cdes legais aplicaveis e as clausulas abaixo
redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes
definigdes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, nao
definidas neste Termo de Securitizacao, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos
da Operacado (abaixo definido); e (ii) 0 masculino incluird o feminino e o singular incluird o
plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira
que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.
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Agente de Verificacido”:

OGFI OUTSOURCING E GOVERNANCA FINANCEIRA LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 13.879.876/0001-00, a quem
cabera: (i) o acompanhamento e verificacao das condigdes para
as liberagcbes das parcelas da CCB a Devedora, conforme
evolugdo das obras do Empreendimento Imobiliario; (i) o
acompanhamento a realizacdo das medi¢cbes das obras do
Empreendimento Imobiliario; e (ii) a gestdo, incluindo a
realizacao das cobrangas ordinarias, por meio da emissao dos
respectivos boletos de pagamento, e das inadimpléncias dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente;

“Agente Fiduciario” e
“Instituicdo Custodiante”:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

“Alienacdo Fiducidria
Imovel”:

(a) a alienacao fiduciaria do Imodvel, incluindo as Unidades
Auténomas em Estoque e as unidades comercializadas por meio
dos Contratos Imobilidrios, (b) a promessa de alienagao
fiduciaria das wunidades imobiliarias integrantes do
Empreendimento Imobiliario que venham a ser objeto da
liberacdao prevista na clausula 7.1.6 da CCB, a serem
constituidas nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
Imovel;

“Alienacdo Fiduciaria
Quotas”:

A alienacao fiduciaria da totalidade das quotas de emissao da
Devedora (“Quotas”), a ser constituida nos termos do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria Quotas;

“Alienacdo Fiduciaria
Terreno”:

A alienacao fiduciaria do terreno, localizado em Valinhos/SP,
objeto da matricula n°® 36.310 do Registro de Imodveis de
Valinhos/SP (“Terreno”), a ser constituida nos termos do
Contrato de Alienagao Fiduciaria Terreno;

“Andrea”:

ANDREA DE FATIMA ZAMBOTI MADIA, brasileira, casada sob
o0 regime de comunhao parcial de bens com o Sr. Marcos,
abaixo qualificado, portadora da Cédula de Identidade RG n°
22.674.697-5, expedido pela SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o
n® 154.929.048-76, residente e domiciliada na Rua Angelo
Capellato, n°® 64. Apto. 51, Bela Vista, Valinhos/SP, CEP: 13276-
050;

“Angela”:

ANGELA SCIVITTARO MADIA, brasileira, casada sob o regime
de comunhdo universal de bens com o Sr. Antonio, abaixo
qualificado, nascida em 28 de setembro de 1953, comerciante,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 9.593.184, expedida
pela SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n® 158.707.758-25,
residente e domiciliada na Cidade de Valinhos, Estado de Sao
Paulo, na Rodovia Visconde de Porto Seguro, n°® 4569, Casa
193, Res. Ipé Dourado, Sitio Recreio dos Cafezais, CEP: 13278-
327;
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“Antonio”:

ANTONIO CARLOS MADIA, brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo universal de bens com a Sra. Angela, , hascido em
05 de setembro de 1949, comerciante, portador da Cédula de
Identidade RG n° 4.386.698-0, expedida pela SSP/SP, inscrito
no CPF/ME sob o n°® 068.353.098-49, residente e domiciliado na
Cidade de Valinhos, Estado de Sao Paulo, na Rodovia Visconde
de Porto Seguro, n° 4569, Casa 193, Res. Ipé Dourado, Sitio
Recreio dos Cafezais, CEP: 13278-327;

“Aval”:

A garantia fidejusséria, prestada pelos Fiadores no dmbito da
CCB;

“Amortizacao Extraordinaria

Compulséria™:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.1.2 deste
Termo;

“Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.1.1 deste
Termo;

“ANBIMA”:

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao privada
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, a
Avenida das Nagdes Unidas, n° 8501, 21° andar, Pinheiros, CEP
05425-070, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.271.171/0007-62;

“Assembleia Geral de
Titulares de CRI”:

Assembleia geral de titulares de CRI a ser realizada em
conformidade com o presente Termo de Securitizacao;

“Banco Liquidante”:

O BANCO BRADESCO S.A,, instituicdo financeira com sede no
Nucleo Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara, Osasco, Estado de Sao
Paulo, inscrito no CNPJ/ME sob o n ° 60.746.948/0001-12,
responsavel pela liquidagao financeira dos CRI;

“Boletins de Subscricao”:

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais 0s
investidores subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesao a
todos os termos e condi¢des deste Termo de Securitizagdo e da
Oferta;

“&’,:

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - SEGMENTO CETIP
UTVM, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil para a prestagcao de servigos de depositario eletrénico de
ativos escriturais e liquidagao financeira, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n.° 48,
Centro, CEP 01010-901;

“CCB”:

A Cédula de Crédito Bancario n°® 41500712-7 , emitida pela
Devedora em favor do Cedente, no valor de R$ 59.000.000,00
(cinquenta e nove milhdes de reais), por meio da qual o Cedente
concedeu financiamento imobiliario a Devedora;

“@!’:

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real, sob a
forma escritural, emitida pela Securitizadora, nos termos do §3°
do artigo 18 da Lei n° 10.931/04 e da Escritura de Emisséo de
CCl, representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios;

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.



Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Cedente”:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Cristévao Colombo, n® 2955, Conjunto 501, Floresta,
CEP 90.560-002, inscrita no CNPJME sob o n°
18.282.093/0001-50;

“Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios”:

(@) a cessao fiduciaria da totalidade dos créditos imobiliarios
decorrentes da comercializagdo das unidades auténomas
integrantes do Empreendimento Imobiliario comercializadas até
a presente data e formalizadas por meio de cada “Instrumento
Particular de Compromisso de Compra e Venda e Outras
Avencas” entre a Terrazzo e os promitentes adquirentes
(“Adquirentes” e “Contratos Imobiliarios”, respectivamente); e
(b) a promessa de cessao fiduciaria dos créditos decorrentes da
alienacdo (i) das Unidades Autébnomas em Estoque, a ser
constituida nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria e (ii)
das unidades imobiliarias integrantes do Empreendimento
Imobiliario, cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de
distrato;

“CETIP21”: Significa o ambiente de negociacdo secundaria de titulos e
valores mobiliarios administrado e operacionalizado pela B3 -
Segmento CETIP UTVM ;

“CNPJ/ME”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;

“Cddigo Civil”: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

“Codigo de Processo Civil”:

Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015;

“Conta do Patrimonio
Separado™:

A conta corrente n° 1846-5, agéncia n°® 2028, mantida junto ao
Banco Bradesco S.A., de titularidade da Emissora;

“Conta de Livre
Movimentacdo™:

A conta bancaria n® 3114-3, agéncia 3367, do Banco 237, de
titularidade da Devedora;

“Contrato de Alienacio
Fiduciaria Imével”:

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria e de Promessa
de Alienagcdo Fiduciaria de Imoveis em Garantia e Outras
Avencas, celebrado, nesta data, entre a Devedora e a Emissora;

“Contrato de Alienacéo
Fiduciaria Quotas”:

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e
Outras Avengas, celebrado, nesta data, entre Vifran e Madreal,
na qualidade de fiduciantes, a Emissora, na qualidade de
fiduciaria e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente.

“Contrato de Alienacédo
Fiduciaria Terreno”:

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis em
Garantia e Outras Avengas, celebrado, nesta data, entre a
Fiduciante e a Emissora;
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“Contrato de Cessao”:

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas celebrado, nesta data, entre a Cedente, a
Emissora, os Fiadores e a Devedora, na qualidade de
interveniente anuente, por meio do qual a totalidade dos
Créditos Imobiliarios foram cedidos pelo Cedente a Emissora;

“Contrato de Cessao
Fiduciaria™:

O Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios em Garantia e Outras Avencas, celebrado, nesta
data, entre a Devedora e a Emissora;

“Contrato de Distribuicdo”:

O Contrato de Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocagéo, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 82 Série da 12 Emissdo da Casa de
Pedra Securitizadora S.A., firmado, nesta data, entre a Emissora
e o Coordenador Lider, por meio do qual a Emissora contratou o
Coordenador Lider para realizar a oferta publica restrita dos CRI,
nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09;

“Contrato de
Monitoramento”:

o Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente de
Monitoramento, formalizado, nesta data, entre a Securitizadora, o
Agente de Verificacao e a Devedora;

“Coordenador Lider”:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Szo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5°
andar, inscrita no CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13;

“Claudia”:

CLAUDIA REGIANE TROMBETTA MADIA, brasileira, casada
sob o regime de comunhao parcial de bens com o Sr. Laércio,
abaixo qualificado, portadora da Cédula de Identidade RG n°
16.568.792-7, expedido pela SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o
n® 079.581.828-99, residente e domiciliada na Cidade de
Valinhos, Estado de Sao Paulo, na Rua Paiquere, n°® 165, Casa
11, Condominio Monte Carlo, Jardim Paiquere, CEP: 13271-600;

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

A totalidade dos créditos imobiliarios decorrentes da
comercializagdo das unidades autbénomas integrantes do
Empreendimento Imobiliario comercializadas por meio dos
Contratos Imobiliarios e os créditos decorrentes das futuras
alienagbes das Unidades Autobnomas em Estoque, quando
mencionados, em conjunto;

“Créditos Imobiliarios”:

Os direitos de crédito decorrentes da CCB, com valor total de
principal de R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de
reais) (“Valor do Crédito”), acrescido de atualizagdo monetaria,
dos juros remuneratérios, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por for¢a da CCB, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratoérios, multas,
penalidades, indenizacOes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a
CCB;

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.



Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

u@aa:

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 82 Série da 12
Emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios, por meio da formalizacdo deste Termo de
Securitizagao, nos termos do artigo 8° da Lei n° 9.514/97;

“CRI em Circulacao”, para
fins de quérum:

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pela Cedente,
pela Devedora e/ou pelos Fiadores, bem como os de titularidade
de sociedades por elas controladas;

“CVM”:

A Comissao de Valores Mobiliarios, entidade autarquica em
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela
Lei n.° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.° 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.° 29.507.878/0001-08;

“Data de Emissao”:

20 de julho de 2020;

“Data de Pagamento”:

Cada data de pagamento da amortizacdo dos CRI e dos Juros
Remuneratorios, conforme Anexoll deste Termo de
Securitizagao;

“Data de Vencimento Final”:

21de julho de 2026;

“Data de Aniversario”:

Significa o dia 20 (vinte) de cada més, para fins de calculo
mensal da Atualizagao Monetaria e dos Juros Remuneratorios,
conforme indicadas no Anexo Il deste Termo de Securitizagao;

“Devedora”:

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Valinhos,
Estado de Sao Paulo, na Rua Irio Giardelli, n® 47, 7° Andar, Sala
704 C, Jardim Paiquere, CEP: 13270-570, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 15.284.539/0001-97;

“Dia Util”:

Significa: (i) com relagcdo a qualquer obrigacdo pecuniéria,
qualquer dia que nao seja sabado, domingo dia declarado como
feriado nacional na Republica Federativa do Brasil; e (ii) com
relacdo a qualquer obrigacdo ndo pecuniaria, qualquer dia no
qual ndo haja expediente nos bancos comerciais nas comarcas
das Partes, e que nao seja sabado, domingo;
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“Documentos da Operacao”:

Os documentos que integram a Emiss&o, quais sejam (i) a CCB;
(ii) a Escritura de Emissdo de CCiI; (iii) o Contrato de Cessao; (iv)
o presente Termo de Securitizacdo; (v) o Contrato de Alienacao
Fiduciaria Imovel; (vi) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria
Terreno; (vii) o Contrato de Alienagédo Fiduciaria Quotas; (vi) o
Contrato de Cessao Fiduciaria; (vii) o Contrato de Distribuigéo;
(viii) o Contrato de Monitoramento; e (ix) os respectivos
aditamentos e outros instrumentos que integrem a Emissao e
que venham a ser celebrados, razdo pela qual nenhum dos
Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente;

“Emissora”: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., acima
qualificada;
“Emissao”: A 82 Série da 12 Emissao de CRI da Emissora;

“Empreendimento
Imobiliario” ou “Imodvel”:

O Empreendimento Terrazzo Residenziale, identificado
comercialmente como “Signature”, localizado na Cidade de
Valinhos, Estado de Sao Paulo, na Rua Francisco Glicério, n°
1620, esquina com a Rua José Betti, Lote 1-A, Quadra B,
Loteamento Paiquere, cuja incorporagdo encontra-se registrada
no R-7 da matricula n°® 22.254 do Cartério de Registro de Imdveis
de Valinhos, em 24 de novembro de 2017;

“Escritura de Emissao de
@!’:

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral, Sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma
Escritural, celebrado nesta data, pela Emissora e pela Instituicdo
Custodiante;

“Escriturador”:

BANCO BRADESCO S.A., instituicao financeira com sede no
Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco, Estado de Sao
Paulo, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 60.746.948/0001-12,
responsavel pela escrituracdo da Emissora;

“Fiadores”:

Em conjunto, Andrea, Franzese Holding, Vifran, Madreal,
Salvador, Thais, Ant6nio, Angela, Laércio, Claudia e Marcos;

“Fiduciante”:

PAIQUERE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.,
com sede na Avenida Dom Nery, n® 480, sala 05, Vera Cruz,
Valinhos/SP, CEP: 13.271-170, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.250.376/0001-80;

“Franzese Holding”:

FRANZESE HOLDING LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Valinhos, Estado de Sao Paulo, na Rua
Irio Giardelli, n® 47, 7° Andar, Sala 701, Jardim Paiquere, CEP:
13271-565, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.460.890/0001-70;
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“Fundo de Reserva”:

O fundo de reserva, no montante de: (i) R$ 3.000.000,00 (trés
milndes de reais), a ser constituido na Conta do Patrimonio
Separado, por meio da retencao de referido montante do valor
do Primeiro Desembolso da CCB, sendo certo que o Fundo de
Reserva devera permanecer retido na Conta do Patriménio
Separado, até a integral liquidagdo das Obriga¢gdes Garantidas e
podera ser utilizado pela Securitizadora, a qualquer momento,
para o pagamento das Obrigacbes Garantidas, em caso de
inadimplemento e; (ii) a partir de 20 de janeiro de 2023, o valor a
ser recomposto a titulo de Fundo de Reserva, sera o equivalente
a 4 (quatro) PMTs subsequentes da CCB, recomposicao esta
que devera se dar até 06 de marco de 2023, sendo certo que
apos esta data, o Valor Minimo (conforme abaixo definido) do
Fundo de Reserva passa a ser de 1 (uma) PMT subsequente da
CCB;

“Garantias”™:

O Aval, a Fianca, a Alienacao Fiduciaria Imoéveis; a Alienacao
Fiduciaria Terreno; a Alienacdo Fiduciaria Quotas; a Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; e o Fundo de Reserva, quando
mencionados em conjunto;

“Hipoteses de Vencimento

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 11 da CCB;

Antecipado”:

“IPCA/IBGE”: O Iindice de Precos ao Consumidor Amplo, medido mensalmente
pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica);

“INCC”: indice Nacional de Custo da Construgdo, calculado mensalmente

pela Fundagao Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 414”:

Instrugdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004 que
dispbe sobre o registro de companhia aberta para companhias
securitizadoras de créditos imobiliarios e de oferta publica de
distribuicao de certificados de recebiveis imobiliarios;

“Instrucio CVM n° 476”:

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 que regula
as ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas com
esforgos restritos e a negociacdo desses valores mobiliarios nos
mercados regulamentados;

“Instrucdo CVM n° 583”:

Instrugdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016 que dispde
sobre o exercicio da fungao de agente fiduciario;

“Investidores Profissionais’

significa a expressdo definida no artigo 9°-A da Instrugdo da
CVM 539;

”

“Investidores Qualificados

significa a expressao definida no artigo 9°-B da Instrugdo da
CVM 539;

“JUCESP”:

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Juros Remuneratorios”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1, alinea
“(f)”, deste Termo de Securitizagao;
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“Laércio”:

LAERCIO CARLOS MADIA, brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens com a Sra. Claudia, nascido em 11 de
abril de 1962, comerciante, portador da Cédula de Identidade
RG n° 11.985.562-8, expedido pela SSP/SP, inscrito no CPF/ME
sob o0 n°® 035.890.958-90, residente e domiciliado na Cidade de
Valinhos, Estado de Sao Paulo, na Rua Paiquere, n® 165, Casa
11, Condominio Monte Carlo, Jardim Paiquere, CEP: 13271-600;

“Lei n® 6.404/76”:

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 que dispde sobre as
sociedades por agdes;

“Lei n® 9.514/97":

Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997 que regula o Sistema
de Financiamento Imobiliario, institui a alienagdo fiduciaria de
coisa imovel e da outras providéncias;

“Lei n® 10.931/04”:

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004 que dispde sobre o
patriménio de afetacdo de incorporagdes imobiliarias, letra de
crédito imobiliario, cédula de crédito imobiliario, cédula de
crédito bancario, altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4.728,
de 14 de julho de 1965, e n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e
da outras providéncias;

“Madreal”:

MADREAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Valinhos,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Don Nery, n°® 480, Sala 01,
Vera Cruz, CEP: 13.271-170, inscrita no CNPJ/ME sob o °
56.299.720/0001-54;

“Marcos”:

MARCOS ANTONIO MADIA, brasileiro, casado sob o regime de
comunhao parcial de bens com a Sra. Andrea, nascido em 27 de
maio de 1964, comerciante, portador da Cédula de Identidade
RG n° 13.941.548-8 SPP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n°
051.652.218-30, residente e domiciliado na Rua Angelo
Capellato, n° 64. Apto. 51, Bela Vista, Valinhos/SP, CEP: 13276-
050;

“MDA”:

Significa o Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicao primaria administrado e operacionalizado pela B3;

“Montante Minimo da
Oferta”:

O montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais);
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“Obrigacdes Garantidas”:

A obrigagédo de pagamento (i) da CCB, incluindo todos os seus
acessorios, atualizacdo monetaria, juros remuneratorios,
encargos, penalidades, as despesas com a excussao das
Garantias, honorarios advocaticios, os custos ordinarios da
Emissdo, inclusive com os prestadores de servicos, e demais
encargos contratuais e legais previstos e relacionados na CCB e
nos demais Documentos da Operagao, bem como (ii) quaisquer
obrigacdes pecuniarias ou nao, incorrida para a plena satisfagao
e integral recebimento dos Créditos Imobiliarios nas condigbes
constantes na CCB e nos demais Documentos da Operacao;

“Oferta”:

Os CRI serdao objeto de oferta publica e distribuidos com
esforcos restritos, em conformidade com a Instrucdo CVM
n° 476, estando, portanto, automaticamente dispensada de
registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da
referida Instrucao;

“Patrim6nio Separado”:

O patrimbnio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiduciario, pela totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, pela Conta do Patriménio Separado e
pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios, 0os
quais, nos termos do artigo 11 da Lei n°® 9.514/97: (i) constituem
patriménio destacado do patrimbnio da Emissora; (ii) serao
mantidos apartados do patriménio da Emissora até que se
complete o resgate da totalidade dos CRI; (iii) serdo destinados
exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que estdo afetados, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo e
de obrigagdes fiscais, inclusive tributos de qualquer natureza,
vigentes ou que venham a ser instituidos ao longo do prazo do
CRI, que tenham como base de calculo eventuais ganhos
apurados pelo Patrimbnio Separado; (iv) estdo isentos de
qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da
Emissora; (v) ndo sao passiveis de constituigdo de garantias ou
de excussdo por quaisquer credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam; e (vi) s6 responderao pelas obrigacdes
inerentes aos CRI a que estao afetados;

“Prazo de Colocacdo”:

O prazo de colocagao dos CRI, contado do inicio da Oferta até a
ocorréncia de uma das seguintes hipoteses: (i) subscricao e
integralizagdo da totalidade dos CRI pelos investidores; ou (ii)
encerramento da Oferta a exclusivo critério da Emissora e do
Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro;
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“Primeiro Desembolso da
CCB”:

O valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), a ser
creditado na Conta do Patriménio Separado, em até 02 (dois)
Dias Uteis contados do atendimento da totalidade das Condicdes
Precedentes Primeiro Desembolso, previstas na clausula 2.2 da
CCB, sendo certo que referido valor, liquido dos descontos
previsto na clausula 2.1.2 da CCB, permanecera retido na Conta
do Patriménio Separado, e somente sera liberado a Devedora,
conforme andamento das obras do Empreendimento Imobiliario,
nos termos da CCB;

“Regime Fiduciario”:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCIl, sobre a Conta do
Patrimbénio Separado e sobre as Garantias, nos termos do
artigo 9° da Lei n°® 9.514/97;

“Salvador”:

SALVADOR RODRIGUES FRANZESE, brasileiro, divorciado,
nascido em 13 de abril de 1952, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade RG n° 4.940.376-x, expedida pela
SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n°® 733.598.748-20,
residente e domiciliado na Cidade de Valinhos, Estado de Sao
Paulo, na Rua Oswaldo Cruz, n°® 195, Ed. Infinito, Apartamento
61, Centro, CEP: 13276-230;

“Segundo Desembolso da

CCB™

A segunda parcela do Valor do Crédito, no montante de R$
29.000.000,00 (vinte e nove milhdes de reais), a ser creditada
na Conta do Patrimdénio Separado, em até em 120 (cento e
vinte) dias contados da Data do Primeiro Desembolso, desde
que atendida a totalidade das Condigdes Precedentes
Segundo Desembolso, previstas na clausula 2.3 da CCB,
sendo certo que referido valor, liquido dos descontos previsto
na clausula 2.1.2 da CCB, permanecera retido na Conta do
Patrimbénio Separado, e somente sera liberado a Devedora,
conforme andamento das obras do Empreendimento
Imobiliario, nos termos da CCB;

“Thais™:

THAIS CAMARGO FRANZESE, brasileira, divorciada, nascida
em 06 de maio de 1980, advogada, portadora da Cédula de
Identidade RG n° 25.027.756-6, expedida pela SSP/SP,
inscrita no CPF/ME sob o n°® 221.160.838-85, residente e
domiciliada na Cidade de Valinhos, Estado de Sao Paulo, na
Rua Dr. Heles Pinheiro, s/n, Lote 04, Quadra G, Jardim
Paiquere, CEP: 13271-555;

“Titulares dos CRI":

Os detentores dos CRI;

“Unidades Autdbnomas em
Estoque”):

As unidades autbnomas do Imoével, incluindo todas as suas
acessoes e benfeitorias, indicadas no Anexo Il da CCB;
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“Valor de Cessédo”: Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 2.8 deste
Termo de Securitizagao;

“Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1, alinea
“(e)”, deste Termo de Securitizagao; e

“Vifran”: VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., sociedade

empresaria limitada, com sede na Cidade de Valinhos, Estado de
Sao Paulo, na Rua Irio Giardelli, n® 47, 7° Andar, Sala 701 C,
Jardim Paiquere, CEP: 13271-570, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
48.678.163/0001-54.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista nao ser
Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade
e/ou acréscimo aos valores a serem pagos. A regra em referéncia devera ser adotada em todos
0s Documentos da Operacao.

1.3. A presente Emissao foi autorizada com base na deliberacio tomada na sede da
Emissora, na Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 21 de marco de
2019, cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob o
n° 5010570, em 16 de abril de 2019, na qual se aprovou a emissao de séries de CRI em
montante de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

21. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos
CRI da 82 Série da 12 Emissao da Emissora, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula 3.1
deste Termo de Securitizagao.

2.2. Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizagdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos
Imobilidrios, representados pela CCl, de sua titularidade, com saldo devedor de R$
59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais), na Data de Emissao.

2.21. O Regime Fiduciario instituido pela Emissora por meio do presente Termo de
Securitizagdo sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo
unico, da Lei n°®10.931/04, através da declaragao contida no Anexo V deste Termo de
Securitizagao.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, vinculados a este Termo de Securitizagdo, estdao perfeitamente
descritas e individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizagao.

24. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora
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em virtude dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl serdo computados e integrarao o
lastro dos CRI até sua integral liquidagédo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl estao expressamente vinculados aos CRI por
forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo
de Securitizacido, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengéo, desconto ou compensacao
com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, a CCl, as Garantias e a Conta do Patriménio Separado:

(a) constituem Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Emissora em nenhuma hipotese;

(b) permanecerao segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral
da totalidade dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracao nos
termos deste Termo de Securitizacdo, bem como ao pagamento dos custos relacionados a
Emisséo, incluindo, mas sem se limitar a (i) emolumentos da B3 relativos tanto a CCl quanto aos
CRI; (ii) remuneragéao da Emissora pela estruturagdao da Oferta; (iii) remuneracédo a ser paga a
Instituicdo Custodiante; (iv) remuneracao e eventuais reembolsos de despesas devidos ao
Agente Fiduciario; (v) despesas relativas a registro de ativos nos sistemas da B3, e atualizagcao
da classificacdo de risco dos CRI, se houver; e (vi) averbagdes e registros em cartérios de
registro de imoéveis e titulos e documentos, quando for o caso;

(d) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucado promovida por credores da
Emissora;

(e) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(f) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estao vinculados.

2.5. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio da
celebragcdo do Contrato de Cessado, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta do Patrimbénio Separado,
mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou nao
vedada pelas normas entéo vigentes.

2.6. A CCI representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural pela
Emissora e a Escritura de Emissao de CCI encontra-se custodiada pela Instituigdo Custodiante,
tendo sido a CCI devidamente registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do
artigo 18 da Lei n® 10.931/04.

2.7. Administragdo Ordinaria dos Creéditos Imobiliarios: As atividades relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCI serao exercidas
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pela Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o calculo e
envio de informacao a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das
parcelas brutas decorrentes da CCB, bem como o saldo devedor atualizado da CCB, além do
recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados
por conta dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCI na Conta do
Patrimbnio Separado, deles dando quitaco.

2.8. Valor de Cessdo: O valor de cessao a ser pago pela cessao da totalidade dos Créditos
Imobiliarios no ambito do Contrato de Cessdo e mediante os procedimentos estabelecidos no
Contrato de Cessdo é de R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais).

2.8.1. O pagamento do Valor de Cessao sera realizado nos termos do Contrato de Cessao,
apo6s deduzidas as despesas da Emissdo, conforme devidamente identificadas no Anexo Il do
Contrato de Cessao (“Custos Flat”) e retidos os valores necessarios para composi¢ao do Fundo
de Reserva. A Emissora devera comprovar ao Agente Fiduciario, através de extratos bancarios
e outros documentos que se fagam necessarios, os pagamentos descritos nesta clausula 2.8.1,
em até 15 (quinze) Dias Uteis apds a integralizagdo dos CRI.

2.9. Garantias da Operacio:

2.9.1. Aval: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento da CCB, os Fiadores/Avalistas
assumem, individual e solidariamente entre si e com a Devedora, como avalistas e principais
pagadores, a responsabilidade pelo pontual e integral pagamento de todos e quaisquer
montantes em decorréncia da CCB.

2.9.2. Fianga: Adicionalmente, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, os Fiadores assumem, como fiadores e principais pagadores, em
carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, a responsabilidade pelo pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao.

2.9.3. Alienagéo Fiduciaria de Imdvel: Sem prejuizo do Aval e da Fianga, em garantia do fiel,
pontual e integral cumprimento das Obrigagcdes Garantidas, serdo constituidas pela Devedora,
em favor da Emissora, (i) a alienagéo fiduciaria do Imovel, incluindo as Unidades Autbnomas em
Estoque, e as futuras unidades autbnomas ja comercializadas, por meio dos Contratos
Imobiliarios, as quais deverao estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus na data de sua
constitui¢do, e (ii) a promessa de alienacgao fiduciaria das unidades imobiliarias integrantes do
Empreendimento Imobiliario, que venham a ser objeto da liberacado, prevista na clausula 7.1.6
da CCB, nos termos do Contrato de Alienagdao Fiduciaria Imoével. Na presente data, referida
garantia ainda n@o se encontra constituida, tendo em vista que Contrato de Alienagao Fiduciaria
Imével ainda se encontrar pendente de registro perante o Registro de Iméveis competente, que
devera ser realizado pela Devedora no prazo previsto no Contrato de Alienagcao Fiduciaria
Imovel.

2.9.31. Conforme disposto no Contrato de Alienacdo Fiduciaria Imével, na hipotese da
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Devedora pretender, apos a conclusdo das obras do Empreendimento Imobiliario, (i) vender
qualquer unidade autébnoma integrante do Empreendimento Imobiliario ou (ii) viabilizar o
repasse aos adquirentes, que tenha sido solicitado pelo respectivo comprador, a Devedora
devera encaminhar a Securitizadora, solicitagao para a liberagdao do gravame incidente sobre a
respectiva unidade, que somente sera concedida, apos a confirmacgao pela Securitizadora do
recebimento ou direcionamento, conforme o caso, para a Conta do Patrimbénio Separado do
valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do Valor de Avaliagdo Minimo,
descontados os valores devidos a titulo de impostos e comissao.

2.9.3.1.1. Considera-se “Valor de Avaliagdo Minimo”, o valor minimo de avaliagcdo da respectiva
unidade auténoma integrante do Empreendimento Imobiliario, calculado pelo preco do metro
quadrado, no valor de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) (“PMa”), multiplicado por sua
area privativa, atualizado pelo INCC a partir desta data.

2.9.3.2. Caso o valor de venda da unidade seja inferior ao Valor de Avaliacao Minimo, a
Devedora devera aportar, na Conta do Patriménio Separado, 100% (cem por cento) do Valor de
Avaliagdo Minimo do respectivo imovel.

2.9.3.3. Na hipétese de o valor de venda ser superior ao Valor de Avaliagcdo Minimo, a
totalidade do valor apurado por meio da respectiva venda devera ser destinado a Conta do
Patriménio Separado.

2.9.3.4. Na hipétese da Devedora pretender, antes da conclusao das obras do
Empreendimento Imobiliario, realizar a venda de qualquer das Unidades Auténomas em
Estoque, a garantia de alienagéo fiduciaria sobre a respectiva unidade permanecera vigente,
sendo certo que, nesta hipétese, a Devedora devera fazer com que no Contrato Imobiliario, a
ser formalizado, conste mencgao expressa (i) a alienagao fiduciaria e (ii) a cessao fiduciaria
existentes sobre o imdvel e os créditos decorrentes do referido contrato, respectivamente, a
Securitizadora.

2.9.3.5. Caso qualquer Adquirente seja impedido de realizar o registro de seu Contrato
Imobiliario perante o Registro de Imodveis em razdo da Alienacido Fiduciaria Imovel existente, a
Securitizadora devera, apos ser comunicada pela Devedora, neste sentido, providenciar a
liberagdo do gravame incidente sobre a respectiva unidade, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da referida notificagdo, acompanhada da nota de exigéncia emitida
pela Registro de Imoveis.

2.9.3.5.1. Na hipétese acima, a Devedora devera providenciar, no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da data da respectiva liberacdo, nova constituicao (incluindo os registros
necessarios) da alienagao fiduciaria sobre a referida unidade em favor da Securitizadora, sob
pena de vencimento antecipado da CCB.

2.9.4. Alienacdo Fiduciaria Terreno: Ainda, em garantia do pontual adimplemento das
Obrigacbes Garantidas decorrentes desta CCB, a Fiduciante constituira, em favor da
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Securitizadora, a alienagédo fiduciaria do Terreno, nos termos do Contrato de Alienacéao
Fiduciaria Terreno. Na presente data, referida garantia ainda ndo se encontra constituida, tendo
em vista que Contrato de Alienacao Fiduciaria Terreno ainda se encontrar pendente de registro
perante o Registro de Imdveis competente, que devera ser realizado pela Devedora no prazo
previsto no Contrato de Alienagao Fiduciaria Terreno.

2.9.5. Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento
das Obrigacdes Garantidas, sera constituida pela Vifran e pela Madreal a alienagao fiduciaria da
totalidade das quotas de emissdo da Devedora, nos termos do Contrato de Alienagio Fiduciaria
Quotas. Na presente data, referida garantia ndo se encontra constituida, em razdo da auséncia
de comprovacao de seu registro perante os cartérios e a Junta Comercial competente, que
devera ser realizado no prazo previsto no Contrato de Alienacgao Fiduciaria Quotas.

2.9.6. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Sem prejuizo das demais garantias previstas
acima, em garantia das Obrigagcdes Garantidas, a Devedora constituira, em favor da
Securitizadora, (i) a cessao fiduciaria da totalidade dos créditos imobiliarios decorrentes da
comercializacdo das unidades autbénomas integrantes do Empreendimento Imobiliario
comercializadas até a presente data e formalizadas por meio de cada Contrato Imobiliario
celebrado entre a Devedora e o respectivo Adquirente; e (ii) a promessa de cessao fiduciaria
dos créditos decorrentes da alienacao das Unidades Autbnomas em Estoque, a ser constituida
nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, que devera ser realizado no prazo previsto no
referido contrato.

2.9.7. Fundo de Reserva: Adicionalmente as garantias acima, sera retido do Valor de Cessao o
montante de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) para a composicao do fundo de reserva,
cujos recursos poderao ser utilizados para pagamento das obrigagdes pecuniarias inadimplidas
decorrentes dos CRI (“Fundo de Reserva”). Caso o Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo,
abaixo de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), o mesmo devera ser
recomposto, até que atinja novamente o valor de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais): (i)
com recursos decorrentes da arrecadagao dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, desde que o
Percentual Minimo de Garantido esteja atendido; ou (ii) pela Devedora, em até 3 (trés) Dias
Uteis da data da referida verificagdo, com recursos proéprios, obrigatoriamente mediante TED
(Transferéncia Eletrénica Disponivel) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas
entao vigentes, na Conta do Patrimbénio Separado ou em outra conta que |lhe vier a ser
informada pela Securitizadora, sob pena de vencimento antecipado da CCB.

29.7.1. A partir de 20 de janeiro de 2023, o valor a ser recomposto a titulo de Fundo de
Reserva, sera o equivalente a 4 (quatro) PMTs subsequentes da CCB, recomposi¢ao esta que
devera se dar, no que couber, nos termos do item 2.9.7 acima, até, no maximo, 06 de margo de
2023. Apods esta data, o valor minimo do Fundo de Reserva passa a ser de 1 (uma) PMT
subsequente da CCB (“Valor Minimo”).

2.9.7.2. Em nao sendo observado o Valor Minimo previsto no item 2.9.7.1 acima, sem prejuizo
da penalidade prevista no item supracitado, a Devedora ficara obrigada a pagar penalidade
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equivalente a 2,50% a.a (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento ao ano), sobre o saldo
devedor atualizado da CCB na data do descumprimento, calculada pro-rata temporis, com base
em um ano de 360 dias, desde a data do descumprimento até a data da efetiva recomposicao
do Valor Minimo

2.9.8. Até a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, devera ser assegurado pela
Devedora a manutencao de percentual minimo de garantia (“Percentual Minimo de Garantia”),
que corresponda a, no maximo, 70% (setenta por cento) do saldo devedor da CCB, a ser
verificado até o 7° (sétimo) Dia Util de cada més (“Data de Verificagdo”) pelo Agente de
Verificagdo, de acordo com a seguinte férmula:

_ Lalde Devedor Atualizado da CCB
~ VPL dos Direitos Créditdrios + 60% + VGV Estogue + 40% do VGV das unidades Orupadas
+ Valor Venda Forgada do Terreno — Impostos

LTV

< T0q

2.9.81. Caso, a qualquer tempo, o Percentual Minimo de Garantia seja desatendido, a CCB
devera ser amortizada extraordinariamente, pela Devedora, com recursos proéprios, em até 10
(dez) dias contados da verificagao do nao atendimento ao Percentual Minimo de Garantia, até o
reestabelecimento de referido percentual, sendo certo que caso nao seja constatado o
reenquadramento do Percentual Minimo de Garantia, no prazo acima, a Devedora ficara
obrigada a realizar a comercializacao das Unidades Autbnomas em Estoque conforme preco e
equipe de comercializacdo e ou imobiliaria indicados pela Securitizadora de modo que o
reenquadramento do Percentual Minimo de Garantia deva ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data em que se constatou o desenquadramento, sob pena de vencimento
antecipado da CCB.

2.9.8.2. Em nao sendo observado do Percentual Minimo de Garantia, sem prejuizo do
disposto no item 2.9.8.1 acima, a Devedora ficara obrigada a pagar penalidade equivalente a
2,50% a.a (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento ao ano), sobre o saldo devedor
atualizado da CCB na data do descumprimento, calculada pro-rata temporis, com base em um
ano de 360 dias, desde a data do descumprimento até a data do efetivo cumprimento da
obrigacao pecuniaria

CLAUSULA TERCEIRA — IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui
pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: 17;
(b) Série: 87;
(c) Quantidade de CRI: 59.000 (cinquenta e nove mil);

(d) Valor Global da Série: R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais),
observado o Montante Minimo da Oferta;
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(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissé&o;

) Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratoérios: O Valor Nominal Unitarios dos CRI
sera atualizado monetariamente pela variagdo positiva do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE (“IPCA” e “Atualizacdo Monetaria”, respectivamente).
Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI incidirao juros remuneratérios equivalentes a
12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, capitalizados diariamente, pro rata temporis, com base
em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias (“Juros Remuneratorios™);

(9) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdo: de acordo com a tabela
constante do Anexo Il deste Termo de Securitizacao, observadas as hipoteses de amortizacao
extraordinaria dos CRI previstas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Operacao;

(h) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: mensalmente, de acordo
com a tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagao;

(i) Regime Fiduciario: Sim;

(i) Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacao, Custédia Eletrénica e Liquidacao
Financeira: conforme previsto no item 3.2 deste Termo de Securitizac3o;

(k) Data de Emissao: 20 de julho de 2020;
(1 Local de Emissao: Sao Paulo/SP;
(m) Data de Vencimento Final: 21 de julho de 2026;
(n) Prazo: 2.192 (dois mil cento e noventa e dois) dias, contados da Data de Emissao;
(o) Garantias: a presente Emissdao conta com o Aval, a Fianca, a Alienacado Fiduciaria
Iméveis, Alienagao Fiduciaria Quotas, a Alienagao Fiduciaria Terreno, a Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios e o Fundo de Reserva;
(p) Coobrigacao da Emissora: ndo hj;
(q) Subordinacao: o CRI sera emitido em uma unica série;
(r) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: 20 de agosto de 2020;
(s) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao: 20 de setembro de 2021; e
(t) Forma: escritural.
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3.2. Depésito dos CRI: Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (ii) negociacdo no mercado
secundario, observado o disposto neste Termo, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢gdes liquidadas financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3.

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos, nos
termos da Instrugdo CVM 476, sob o regime de colocagcdo de melhores esforgos, tendo como
publico-alvo investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9-A da Instrucao CVM
n° 539, de 13 de novembro de 2013 (“Investidores Profissionais”).

3.4. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n°® 476 e com as
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis e esta automaticamente dispensada de
registro de distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugcao CVM n° 476.

3.4.1. Em atendimento ao que dispde a Instrucao CVM n° 476, os CRI objeto da Oferta serdo
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou
adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. De acordo com os termos
da Instrugdo CVM n°476, o Coordenador Lider devera manter lista de relagdo com a
identificacdo dos Investidores Profissionais consultados, identificando aqueles que efetivamente
subscreveram os CRI.

3.4.2. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscrigdo e serdo
integralizados no ato de subscrigéo, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos
dos referidos Boletins de Subscricdo dos CRI, devendo os Investidores Profissionais, por
ocasiao da subscri¢ao, fornecer, por escrito, declaragdo no Boletim de Subscrigao, atestando
que:

(a) estdo cientes de que a oferta dos CRI nao foi registrada na CV\M;

(b) estdo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricbes de negociacdo
previstas na Instrucao CVM n° 476; e

(c) sao Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A da Instrugdo CVM n° 539.

3.4.3. Conforme faculdade prevista nos artigos 30 e 31 da Instru¢dao CVM 400, a Oferta podera
ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, desde que apds a Data de
Emissao, haja colocagao de, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que
nao forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.

3.4.4. Os interessados em adquirir CRI no dmbito da Oferta poderao, quando da assinatura dos
Boletins de Subscrigdo condicionar sua adesao a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade dos CRI
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ofertados; ou (ii) de uma propor¢do ou quantidade minima de CRI nos termos do disposto nos
artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, observado que na falta da manifestagéo, presumir-se-a o
interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI ofertados.

3.4.5. Na hipotese de ndo atendimento das condi¢des referidas nas alineas (i) ou (ii) do item
3.4.4 acima, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo colocagdo do Montante Minimo da
Oferta, os investidores nos CRI que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta
terao seus CRI resgatados.

3.4.6. Exceto pelas condicbes expostas nas clausulas 3.4.4 e 3.4.5 acima, a Oferta é
irrevogavel e nao esta sujeita a condicbes legitimas que nao dependam da Emissora, da
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 22 da Instrugao CVM 400.

3.5. Inicio da Distribuicdo dos CRI: O inicio da distribuicdo publica dos CRI devera ser
informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da
primeira procura a potenciais investidores e, nos termos do §1° do artigo 7°-A da Instrugao
CVM n° 476, a comunicacao de que trata esta clausula devera ser encaminhada por intermédio
da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes constantes do
Anexo 7-A da Instrugdo CVM n° 476, exceto se de outra forma vier a ser orientado pela CVM.

3.6. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuigcdo publica dos CRI serd encerrada
quando da subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI, ou a exclusivo critério da
Emissora, o que ocorrer primeiro, devendo o Coordenador Lider enviar o comunicado de
encerramento a CVM no prazo legal, conforme previsto na clausula 3.6.1. abaixo.

3.6.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476, em até 5 (cinco) dias
corridos contados do encerramento da Oferta, o Coordenador Lider devera realizar a
comunicagao de encerramento da Oferta a CVM, devendo referida comunicagdo ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou, caso
este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos enderegos da CVM na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro.

3.6.2. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio, o
Coordenador Lider devera realizar a comunicacao prevista na Clausula 3.6.1. acima com os
dados disponiveis a época, complementando-o0 semestralmente até o seu encerramento,
observado o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da Oferta,
conforme dispde a Instrugdo CVM n° 476.

3.7. Negociacido nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliarios: Os CRI poderao ser
negociados em mercados organizados de valores mobiliarios: (i) apenas entre investidores
qualificados, assim definidos nos termos da Instrugdo CVM n° 539 (“Investidores Qualificados”),
e (ii) depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscri¢do ou aquisi¢ao
pelos Investidores Profissionais, observadas as exce¢des decorrentes da pandemia do COVID-
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19 estabelecidas na Deliberacdo CVM n°® 849, de 31 de marco de 2020 (“Periodo de
Restricdo”), conforme disposto, respectivamente, nos artigos 15 e 13 da Instrugdo CVM n° 476
e observado o cumprimento, pela Emissora, do artigo 17 da Instrucao CVM n°® 476. Apds o
Periodo de Restricdo e observado o disposto na Instrugdo CVM n° 476, os CRI poderao ser
negociados entre Investidores Qualificados nos mercados de balcao organizado.

3.7.1. Observadas as restricdes de negociagao acima, os CRI da presente Emissao somente
poderao ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o
registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei n® 6.385/76 e
da Instrugdo CVM n° 400.

3.8. Os CRI serao distribuidos pelo Coordenador Lider com esforcos restritos de colocacao,
nos termos do Contrato de Distribuig&o.

3.9. Declaracdes: Para fins de atender o disposto no item 15 do Anexo lll da Instrugcao CVM
n° 414, seguem como Anexo lll, Anexo IV, Anexo V e Anexo VI ao presente Termo de
Securitizagdo, declaracdes emitidas pela Emissora, pelo Agente Fiduciario, pela Instituicao
Custodiante e pelo Coordenador Lider.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdao subscritos por meio da assinatura de Boletim de
Subscricao pelo Investidor Profissional.

4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada em moeda corrente
nacional, conforme estabelecido no Boletim de Subscri¢do. Os CRI seréo integralizados, a vista,
pelo seu Valor Nominal Unitario, na Data de Integralizacdo ou pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado acrescido dos Juros Remuneratérios desde a Data de Integralizagdo. A
integralizagdo dos CRI sera realizada via B3, podendo ser admitido agio ou desagio no
momento da integralizagao.

4.3. Destinacdo dos Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscricdo e
integralizagéo dos CRI serao utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor de Cessao.

4.4. Destinacdo dos Recursos pela Devedora: Os recursos obtidos com a subscricdo e
integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela Devedora para a construgdo e desenvolvimento do
Empreendimento, conforme cronograma indicativo, previsto no Anexo IX deste Termo de
Securitizagao.

4.5. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de
cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serao admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informagdes
prestadas pela B3.
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CLAUSULA QUINTA — CALCULO DA REMUNERACAO, DA ATUALIZAGAO MONETARIA E
DA AMORTIZAGAO DOS CRI

A Atualizagcdo Monetaria, os Juros Remuneratérios e a Amortizagao dos CRI serao calculados
da seguinte forma:

5.1 Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o Saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI sera objeto de Atualizagdo Monetaria mensal, de acordo com a variagao
positiva acumulada do IPCA/IBGE, até a Data de Vencimento, conforme formula a seguir:

VNA=VNB x C
Onde:

VNA = Valor Nominal Unitario dos CRI Atualizado, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNB = Valor Nominal Unitario dos CRI na data de integralizacao ou Saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI apdés cada amortizacdo dos CRI, pagamento ou
incorporacado dos Juros Remuneratérios, se houver, o que ocorrer por ultimo,
calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagdo mensal positive do IPCA/IBGE, calculado com 08 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado conforme abaixo:

Onde:

NIm2= Numero indice do IPCA/IBGE do segundo més imediatamente anterior ao
més da Data de Emissdo. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera
em 20 de agosto de 2020, sera utilizado o numero indice do més de junho de 2020;

Nlms= Numero indice do IPCA/IBGE do terceiro més imediatamente anterior ao
més da Data de Emissao. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera
em 20 de agosto de 2020, sera utilizado o numero indice do més de maio de 2020;

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente
anterior, conforme descrita no Anexo Il deste Termo, e a proxima Data de
Aniversario, sendo dcp um numero inteiro. Para fins da primeira atualizagao
monetaria, que ocorrera em 20 de agosto de 2020, o dcp serd o numero de dias
corridos entre a Data de Integralizagéo e a primeira Data de Aniversario.
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dct= Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente
anterior, conforme descrita no Anexo |l deste Termo de Securitizagao, e a proxima
Data de Aniversario, conforme descrita no Anexo Il deste Termo de Securitizacao,
sendo dcp um numero inteiro. Para fins da primeira atualizacdo monetéaria, que
ocorrera em 20 de agosto de 2020, o dct sera igual a 31.

Na hipétese de nao divulgacao do Nln.; até qualquer uma das Datas de Aniversario,
conforme descritas no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo por qualquer razéo,
impossibilitando, portanto, o célculo final do valor entdo devido pela aplicagdo do
fator da variagao positiva do IPCA/IBGE, sera aplicada a ultima variagao positiva do
indice conhecida.

A aplicacdo do IPCA/IBGE, ocorrera na menor periodicidade permitida por lei,
prescindindo eventual modificacdo da periodicidade de aplicacdo da correcao
monetaria de aditamento ao presente Termo de Securitizacao.

5.2 Juros Remuneratorios: serdo pagos mensalmente, em cada Data de Aniversario,
conforme descritas no Anexo Il deste Termo de Securitizacdo, com base na seguinte férmula:

J=VNA X (Fator de Juros — 1)

Onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 08 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNA = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado da seguinte forma:

=%
o
gl

30

Y
o
-

i 360
Fator defuras = (= 1)
ator de Juros 100

Onde:

i= 12,00 (doze inteiros);
dcp = conforme definido acima; e
dct = conforme definido acima.
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5.3 Célculo da Amortizacédo: O Saldo Devedor Atualizado sera pago conforme Anexo Il, de
acordo com a aplicacao da seguinte férmula:

AMI = VNA x TAI
Onde:

AMI= Valor nominal unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, em reais,
calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNA = Conforme definido acima;

TAIl = Taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 04 (quatro) casas
decimais de acordo com o Anexo Il deste Termo de Securitizagao.

5.4  Calculo do Saldo Devedor: sera calculado da seguinte forma:

SVN = VNA - AMI

Onde:

SVN = Saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado remanescente
apos a i-ésima amortizagao, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNA = Conforme definido acima;

AMI = Conforme definido acima.

Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizagao, “SVN” assume o lugar de
“VNB” para efeito de continuidade de calculo da atualizagéo.
(i)
5.5. Nas hipéteses de restricdo de uso, auséncia de publicagdo superior a 30 (trinta) dias,
suspensao do calculo ou extingdo do IPCA/IBGE, a Securitizadora devera utilizar para apuragao
dos valores devidos, a partir da data da impossibilidade, pela ordem e sem solugdo de
continuidade, o IGP - DI da Fundagao Getulio Vargas; o IPC da Fundacao Getulio Vargas; e o
IPC da FIPE, ou outro indice equivalente.
(ii)
5.6. Prorrogagdo de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso
o vencimento coincida com um dia que néo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos.

5.7. Intervalo entre o Recebimento e 0 Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver
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um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para
realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizagdo
pela Emissora dos pagamentos referentes aos CRI. Em razao da necessidade do intervalo ora
previsto, ndo havera qualquer remuneracao dos valores recebidos pela Emissora durante a
prorrogacao ora mencionada. A tabela do Anexo Il ja contempla o intervalo mencionado nesta
clausula.

CLAUSULA SEXTA — AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE ANTECIPADO

6.1. Os CRI poderdo ser amortizados extraordinariamente de forma parcial ou resgatados
antecipadamente de forma total, conforme o caso, nas seguintes hipoteses:

(i) vencimento antecipado da CCB;
(ii) em caso de Amortizagao Extraordinaria Facultativa (conforme definida a seguir); e/ou

(iii) caso sejam verificados quaisquer dos eventos de Amortizagdo Antecipada Obrigatoria,
previstos na clausula 6.1.2 abaixo.

6.1.1. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa. Nos termos da clausula 9.1 da CCB, é
assegurado a Devedora, a partir de 20 de janeiro de 2023, cumulativamente, o direito de
amortizar extraordinariamente de forma parcial ou liquidar antecipadamente esta CCB de forma
total, com recursos proprios, nos moldes previstos no Sistema de Financiamento Imobiliario
criado pela Lei n° 9.514/97, com a incidéncia do prémio de pré-pagamento equivalente a 3%
(trés por cento) do valor da Amortizacdo Antecipada Facultativa a ser realizada. A Devedora
devera comunicar a Securitizadora e o Agente Fiduciario acerca da Amortizagdo Antecipada
Facultativa, com, pelo menos 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizacdo do
referido evento:

6.1.1.1Para evitar quaisquer duvidas, caso o pagamento da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa ocorra em data que coincida com qualquer data de pagamento de Amortizagédo e ou
Juros Remuneratérios, conforme tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizacao, o
prémio previsto na clausula 6.1.1 acima incidira sobre o valor da amortizagdo extraordinaria,
liquido de tais pagamentos de Amortizacdo e ou Juros Remuneratérios, se devidamente
realizados, nos termos deste Termos de Securitizagao.

6.1.2. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. Conforme previsto na clausula 9.2 da CCB, a
CCB devera ser amortizada extraordinariamente, de forma compulséria, sempre em cada Data
de Pagamento, nas seguintes hipoteses:

(i caso ocorram pré-pagamentos ou liquidacado antecipada dos Contratos Imobiliarios e/ou
ocorram novas vendas a vista das Unidades Auténomas em Estoque, 100% (cem por cento) dos
recursos, descontados os impostos e comissdes de venda, serdo utilizados para a Amortizacao
Extraordinaria Compulséria do saldo devedor da CCB;
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(ii) caso, em qualquer Data de Verificacdo, o Percentual Minimo de Garantia seja
desatendido, a CCB devera ser amortizada extraordinariamente, pela Devedora, com recursos
proprios, em até 10 (dez) dias contados da verificagdo do ndo atendimento ao Percentual
Minimo de Garantia, até o reestabelecimento de referido percentual; e

(iii) a partir da data do Segundo Desembolso da CCB, 100% (cem por cento) dos recursos
decorrentes da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, arrecadados na Conta do Patrimoénio
Separado, apos o cumprimento da parcela mensal das Obrigagcées Garantidas, observada a
Cascata de Pagamentos (definida na CCB), serdo utilizados para a Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria do saldo devedor da CCB, sendo certo que até referida data referidos recursos
deverao permanecer retidos na Conta do Patriménio Separado.

6.1.3. No periodo abaixo definido, devera ser verificada a ocorréncia de amortizagées, no valor
equivalente a R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais). Caso o valor estabelecido ndo seja
verificado, a Devedora devera promover Amortizacao Extraordinaria Compulséria, de forma a
pagar a diferenca faltante, na data de pagamento imediatamente posterior ao término de cada
periodo de verificagdo. Caso em algum periodo de verificagcdo tenha sido amortizado valor
superior a R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) a diferenca serd computada como saldo
positivo para o proximo periodo de verificacao.

De Até R$
20/01/2023 19/06/2023 4.000,000,00
20/06/2023 19/12/2023 4.000,000,00
20/12/2023 19/06/2024 4.000,000,00
20/06/2024 19/12/2024 4.000,000,00
20/12/2024 19/06/2025 4.000,000,00

6.1.4. A partir de janeiro de 2024, inclusive, pelo periodo de 10 (dez) meses, a Devedora fica
obrigada a aportar mensalmente o valor de R$110.000,00 (cento e dez mil reais) na conta do
Patrimonio Separado, devendo os aportes serem realizados até o dia 15 (quinze) de cada més.

6.1.4.1. Caso a Devedora resolva antecipar o montante das parcelas previstas no item
6.1.4 acima, em volume total ou parcial, o valor aportado nao sofrera incidéncia do prémio de
pré-pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, sendo que o valor sera destinado
conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

6.2. Na hipotese de amortizagdo extraordinaria parcial dos CRI, se necessario, a Emissora
elaborara e disponibilizara ao Agente Fiduciario um novo cronograma de amortizagéo dos CRI,
bem como atualizard o cadastro na B3, recalculando os percentuais de amortizacdo das
parcelas futuras, caso aplicavel, sendo tal cronograma considerado, a partir da data de
disponibilizagdo ao Agente Fiduciario e atualizagdo na B3, a tabela vigente.
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6.3. Todos os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude de uma Hipoteses de
Vencimento Antecipado, do cumprimento das obrigagdes pecuniarias previstas na CCB, nos
termos do Anexo | da CCB, ou da amortizagao extraordinaria e/ou resgate da CCB, deverao ser
creditados na Conta do Patrimbnio Separado e aplicados uUnica e exclusivamente ao pagamento
dos CRI.

6.4. Destinacao dos recursos dos Créditos Imobiliarios: Os recursos dos Créditos Imobiliarios
oriundos da CCB e representados pela CCI destinam-se exclusivamente ao desenvolvimento do
Empreendimento Imobiliario.

6.4.1. A comprovagao da destinacao de recursos futura, conforme descrita na CCB, sera feita
pela Devedora e pelo Agente de Verificagao ao Agente Fiduciario, com copia a Emissora,
mensalmente, até o dia 20 (vinte) de cada més, a partir da data de emissdo da CCB, com
descricdo detalhada da destinacido dos recursos, descrevendo os valores e percentuais
destinados ao Empreendimento Imobiliario no respectivo periodo, respeitado o prazo limite da
data de vencimento da CCB (“Relatério Mensal”), acompanhado dos comprovantes de
destinacdo dos recursos da CCB, incluindo, mas ndo se limitando, copia das notas fiscais,
arquivos XML e dos demais documentos comprobatdérios que demonstrem a correta destinagao
dos recursos dos Créditos Imobiliarios. Adicionalmente, a Devedora, desde ja, autoriza a
Emissora e, ainda, o Agente Fiduciario, a fiscalizar, caso entendam necessario, ou por forca de
uma solicitacdo a estes expedida por érgaos publicos, a aplicacdo dos recursos obtidos pela
Devedora por meio da CCB, diretamente ou por meio de empresas contratadas, a qualquer
tempo, independentemente da obrigacao de apresentacao, pela Devedora, do Relatério Mensal.

6.5. A Emissora e o Agente Fiduciario serdo responsaveis por verificar o cumprimento da
destinacao dos recursos assumido pela Devedora, sendo que referida obrigagcédo se extinguira
quando da comprovacéo, pela Devedora, da utilizagcdo da totalidade dos recursos obtidos com a
emissao da CCB, conforme destinagédo dos recursos prevista na clausula 6.4 acima, sendo certo
que na hipotese resgate antecipado dos CRI, as obrigacbes da Devedora e do Agente
Fiduciario com relagéo a destinagado de recursos perduragao até o vencimento original dos CRI
ou até que a destinagao da totalidade dos recursos seja efetivada.

6.6. Apds o recebimento do Relatério Mensal e dos documentos descritos na clausula 6.4.1
acima, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base no Relatério
Mensal, o cumprimento da destinacdo dos recursos assumido pela Devedora, sendo que, ainda
que todas as obrigagdes pecuniarias assumidas pela Emitente nos termos da CCB sejam
cumpridas, referida obrigagdo se extinguira quando do vencimento da CCB ou da
comprovacao, pela Devedora, da utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emisséo
da CCB, conforme destinagcido dos recursos prevista nas clausulas acima.

6.7. Sempre que solicitado pelo Cedente, pelo Agente Fiduciario dos CRI ou pela Emissora,

conforme o caso, ou por forga de uma solicitagdo a estes expedida por 6rgaos publicos ou

reguladores e autorreguladores, incluindo, sem limitagdo, a Receita Federal, a Devedora se

obriga a comprovar a aplicagéo dos recursos da CCB, em até 03 (trés) Dias Uteis contados da
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data do recebimento da solicitagdo, por meio de declaragdo e/ou da apresentacdo dos
documentos descritos acima relacionados ao presente financiamento imobiliario de acordo com
os termos da CCB.

6.8. Competira exclusivamente a Devedora a verificagdo e andlise da veracidade dos
documentos encaminhados atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteragao, nao cabendo ao Agente Fiduciario e a Emissora a responsabilidade por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e
financeiras dos eventuais documentos enviados pela Devedora, tais como notas fiscais, faturas
e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contdbeis da Devedora, objeto da
destinacao dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que Ihe seja enviado com o fim
de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do mencionado Relatério
Mensal.

CLAUSULA SETIMA — OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora mediante publicagéo no jornal
de grande circulacao, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

7.2. Relatério Mensal: A Emissora devera preparar relatério de despesas mensais incorridas
pelo Patriménio Separado; quando aplicavel, relatério de custos referentes a defesa dos
direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao
Agente Fiduciério, e relatorio indicando o valor dos ativos integrantes do Patriménio Separado,
segregados por tipo e natureza de ativo, sendo que tal relatério devera conter, no minimo, as
seguintes informagdes .

(i) Saldo devedor dos CRI;

(ii) Saldo devedor dos Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI;
(iif) Valor pago ao Titular dos CRI no més;

(iv) Despesas recorrentes do CRI no més;

(v) Valor recebido da Devedora no més;

(vi)  Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI; e
(vii)  Apuragéo do Percentual Minimo de Garantia.

7.21 O referido relatério mensal devera incluir o conteudo constante no Anexo 32-Il da
Instrugdo CVM 480/09, devendo ser disponibilizado no sistema Fundos.NET, conforme Oficio
Circular n® 10/2019/CVM/SIN.

7.3. Responsavel pela Elaboracdo dos Relatérios Mensais: Tais relatérios de gestdo serao
preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora, até o 25° (vigésimo quinto) dia do
més subsequente ao evento.
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7.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI,
além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas no
presente Termo de Securitizagao.

7.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobiliarios: A Emissora obriga-se
a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias contados
do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Créditos
Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por
parte do Cedente e/ou da Devedora e/ou dos Fiadores, conforme o caso.

7.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) dias uteis contados da data de solicitacao fundamentada deste, a todas
as informacgdes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI;
(ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicagdes, os atos e decisdes
da Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados; e (iii) informar ao
Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que
permitam a antecipagcido dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto no Contrato de Cesséo e
neste Termo de Securitizacdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndao
sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem
como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

7.5. Relatério Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos
os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do relatério anual, conforme
Instrugdo CVM n° 583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao
ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizacdao na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora
devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que
as operacgdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas
praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

7.7. A Emissora neste ato declara que:

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebracao
deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operagcdo de que seja
parte, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacGes aqui previstas e
previstas nos demais Documentos da Operagao de que seja parte, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;
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(c) 0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operagdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em
pleno vigor;

(d) ¢ legitima e unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl,;

(e) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar a
existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condi¢cdes descritas no
Contrato de Cessao;

(F) nado tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em
qualquer ftribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios
representados pela CCl e/ou as Garantias, ou, ainda que indiretamente, o presente
Termo de Securitizagao;

(9) nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou
exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade governamental referente ao
Empreendimento Imobiliario;

(h) nao ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungodes; e

(i) este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagao de que seja parte
constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo
com os seus termos e condicdes.

7.71. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, a Conta do Patriménio Separado e as Garantias, constituindo referidos
Créditos Imobiliarios lastro para os CRI. O Regime Fiduciario, mediante entrega deste Termo de
Securitizagdo na Instituicdo Custodiante, sera registrado conforme previsto no artigo 23,
paragrafo unico, da Lei n°® 10.931/04.
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8.2. Conta do Patrimbnio Separado: A arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios ocorrera
diretamente na Conta do Patrimbnio Separado para fins de pagamento dos CRI e
permanecerao separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se
complete o resgate da totalidade dos CRI.

8.2.1. O Valor do Fundo de Reserva, os valores relacionados a Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios e aqueles decorrentes do pagamento do Valor de Cessdo, enquanto retidos na
Conta do Patrimbénio Separado, serdo aplicados automaticamente, independentemente de
notificagdo e/ou instrugdo das Partes, em titulos, valores mobiliarios e outros instrumentos
financeiros de renda fixa, de liquidez diaria, do Banco Bradesco S.A., ou titulos publicos
emitidos pelo Tesouro Nacional (“Investimentos Permitidos”). Todos os Investimentos
Permitidos realizados nos termos desta clausula deverdao ser resgatados de maneira que
estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patriménio Separado para a realizagdo de
qualquer pagamento devido. Eventuais retengcdes de impostos decorrentes dos rendimentos
das Aplicacbes Financeiras pertencerdao com exclusividade a Emissora. Sendo esses
rendimentos, liquidos de impostos e quaisquer outros encargos que forem deduzidos,
acrescidos aos valores devidos a Devedora.

8.3. Isencdo de Acdo ou Execucao: Na forma do artigo 11 da Lei n°® 9.514/97, os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, as Garantias e os recursos mantidos na Conta do
Patrimbnio Separado estao isentos de qualquer acado ou execugéo pelos credores da Emissora,
nao se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderao, exclusivamente, pelas
obrigacbes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela
aplicagao do artigo 76 da Medida Provisoria n.° 2.158-35/2001.

8.4. Patrimbnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, as Garantias e
os recursos mantidos na Conta do Patrimbnio Separado permanecerao separados e
segregados do patriménio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

8.5. Administracdo do Patrimbnio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus
prepostos, ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencado de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobiliarios e de pagamento da amortizagao do principal, juros e demais encargos acessorios
dos CRI.

8.6. Declaracdes da Emissora: Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo lll a Instrucao
CVM n° 414, a Emissora declara que:

(a) com relagdo a CCI, a custédia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pela
Instituicdo Custodiante; e

(b) a arrecadagao, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios sdo atividades da
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugdo dos Créditos
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Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta do Patriménio
Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condi¢des estabelecidas, dos respectivos
termos de liberacao de garantias.

8.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da
remuneracao da Emissora serdo suportados pela Devedora, com os recursos decorrentes do
pagamento da CCB, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela
Devedora sobre tais pagamentos, que deverado ser ajustados para que a Emissora receba o
valor devido livre de quaisquer tributos (gross-up).

8.7.1. A Taxa de Administracao sera devida pela Devedora, com recursos disponiveis na Conta
do Patriménio Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & integralizacdo
dos CRI e, a partir de entdo, mensalmente, no 2° (segundo) Dia Util de cada més, até o resgate
total dos CRI.

8.7.1.1. Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou reestruturacao de suas
caracteristicas ap6s a Emissao, sera devido a Emissora, pelo Patriménio Separado,
remuneragdo adicional no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), acrescidos dos impostos que
incidem sobre esta prestagao de servigcos, por homem-hora de trabalho dedicado a (i) execucao
de garantias dos CRI, e/ou (ii) participacdo em Assembleias Gerais e a consequente
implementacdo das decisdes nelas tomadas, paga em 5 (cinco) dias apos a comprovagao da
entrega, pela Emissora, de “relatorio de horas” a parte que originou a demanda adicional. Esses
valores serao corrigidos a partir da Data de Emissao e reajustados pelo IPCA/IBGE.

8.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdao multa moratoria
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, calculado pro rata temporis, até o dia do efetivo pagamento.

8.8. Guarda da CCB: A Emissora sera responsavel pela guarda da via original negociavel da
CCB e dos demais Documentos da Operagao, recebendo a Instituicdo Custodiante uma via
original da Escritura de Emissdo da CCl e uma cépia simples da CCB.

8.9. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizagdes extraordinarias,
liquidagdo antecipada ou realizagdo das Garantias, deverao ser aplicados de acordo com a
seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago,
caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(a) Despesas do Patrimdnio Separado
(b) Comissao de venda;
(c) Impostos diretos (RET);
(d) Juros remuneratério dos CRls;
(e) Amortizagéo dos CRI;
f Despesas Extraordinarias, se for o caso;
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(9) Recomposicao do Fundo de Reserva, conforme o caso; e
(h) Amortizagao extraordinaria, prevista na alinea 6.1.2, se houver.

8.9.1. Caso os recursos depositados na Conta do Patrimbénio Separado sejam insuficientes
para cumprimento das obrigacdes do CRI previstas acima em seu vencimento, a Emissora
notificara a Devedora para que em até 2 (dois) Dias Uteis deposite recursos necessarios para
cumprimento de todas as obrigacbes em mora.

8.10. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera por
prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos por
sentenca condenatodria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio
Separado.

CLAUSULA NONA - AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicées que lhe competem, sendo-
Ihe devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

9.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o
Agente Fiduciario declara:

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas e
condig¢des, bem como a fungéo e incumbéncias que lhe sio atribuidas;

(b) nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo
6° da Instrucao CVM n° 583, conforme consta no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que
lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Segao Il do Capitulo Il da
Instrugdo CVM n° 583;

(d) que presta servigos de agente fiduciario nas emissdes da Emissora, conforme consta no
Anexo VII;

(e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com
suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(f) que se comprometera a envidar seus melhores esforgos para obter a documentagao
necessaria a fim de proceder com a verificagao da destinagdo de recursos da Emissao;

(9) assegura e assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 583,
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tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados
de recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(h) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora ou com as Fiduciantes
que o impecga de exercer suas fungdes de forma diligente; e

(i) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da operacao,
além de verificar a veracidade, consisténcia, correcido e suficiéncia das informacdes prestadas
pela Emissora e contidas neste Termo de Securitizagdo, observado que na data de assinatura
deste Termo de Securitizagao, (i) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria Imével e o Contrato de
Alienacao Fiduciaria Terreno nao se encontram registrados no cartdrio de Registros de Iméveis
competentes e (ii) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria Quotas ndo se encontra registrado no
cartorio de titulos e documentos e na Junta Comercial competentes.

9.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;

(b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no
exercicio da fungcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administragcao dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administragao do
Patriménio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operagao, bem como o valor
dos bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutengao de sua suficiéncia
e exequibilidade;

(d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar a Emissora e a Devedora sempre que a analise seja possivel através dos
documentos encaminhados pela Emissora, a reforgar a garantia dada, na hipotese de sua
deterioracao ou depreciacao;

(f) manter atualizada a relagao dos Titulares dos CRI e seus enderegcos mediante, inclusive,
gestéo junto a Emissora, com base nas informagdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(9) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigagcdes assumidas
nesta operagao, a administragao do Patriménio Separado;
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(h) promover a liquidacdo do Patriménio Separado, conforme previsto na Clausula 10.1
deste Termo de Securitizagao;

(i) renunciar a fungdo de Agente Fiduciario na hipotese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da
assembleia que deliberara sobre sua substituicao;

() conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungdes;

(k) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informacoes contidas neste Termo de Securitizagao,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

U] adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patriménio
Separado, caso a Emissora ndo o faga nas hipoteses de substituicdo ou liquidagdo do
Patrimbnio Separado;

(m) informar os Titulares dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela
Emissora, de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao,
incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares dos CRI e que estabelegam condigdes que nao devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI;

(n) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimbnio Separado e
solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patriménio
Separado;

(o) disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu website;

(p) acompanhar a prestagdo das informagdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares dos CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

(a) fornecer & Emissora declaragdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos
satisfeitos os créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime Fiduciario;

(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizagado, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias
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gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(s) comparecer a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a fim de prestar informagdes que
Ihe forem solicitadas;

(t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apo6s o fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissao, conforme o conteudo
minimo o previsto no Anexo 15 da Instrugao CVM n° 583/16;

(v) verificar, ao longo do prazo dos CRI, semestralmente, o efetivo direcionamento dos
recursos dos Créditos Imobiliarios oriundos da CCB para os Empreendimentos Alvo, devendo o
Agente Fiduciario envidar seus melhores esforgos para obter a documentagcao necessaria a fim
de proceder com a verificagdo da referida destinagdo de recursos; e

(w) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 02/19, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda
revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
informacgdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio,
custos de eventual reavaliagao das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

9.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes nos ambito da emissdo dos CRI, o
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagao para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

9.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicbes, o Agente
Fiduciario recebera da Emissora, com os recursos decorrentes do pagamento da CCB, como
remuneracao, pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da
lei e deste Termo de Securitizagao, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidagcéo
integral dos CRI, a titulo de honorarios pela prestacdo dos servigos, parcelas anuais de R$
13.000,00 (treze mil reais) cada, para o acompanhamento padrdao dos servicos de Agente
Fiduciario, sendo a primeira parcela devida em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a primeira data de
integralizagdo dos CRI e as demais a serem pagas no dia 15 do mesmo més de emissao da
primeira fatura nos anos subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, inclusive a
remuneracao.

9.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
reestruturagdo das condigdes dos CRI apdés a Emissdo, ou da participagdo em reunioes,
assembleias ou conferéncias telefbnicas apds a Emissdao, bem como atendimento a solicitagdes
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extraordinarias, que justificadamente demandem a atuacdo do Agente Fiduciario,
adicionalmente a remuneracédo do Agente Fiduciario prevista na Clausula 9.4 acima, o valor de
R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho efetivamente dedicado a tais fatos,
incluindo, mas nao se limitando, a (i) comentarios aos documentos da Emissdo durante a
estruturagcdo da mesma, caso a operagcdo ndo venha se efetivar; (ii) execugdo de garantias,
(iii) participagdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario, formais ou
virtuais com a Emissora e/ou com os titulares de CRI ou demais partes da Emissao; (iv) andlise a
eventuais aditamentos aos documentos da operacao; e (v) implementacao das consequentes
decisbes tomadas em tais eventos, pago em 5 (cinco) dias corridos apdés comprovagao da
entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de horas" a Emissora. Entende-se por
reestruturacdo das condi¢cbes dos CRI os eventos relacionados a alteracao (i) das garantias,
(ii) fluxo e prazos de pagamento e remuneracgao; (iii) condigdes relacionadas ao vencimento
antecipado, resgate antecipado, precificagdo do lastro e do CRI; (iv) de assembleias gerais
presenciais ou virtuais e aditamentos aos documentos da operagédo. Os eventos relacionados a
amortizacao dos CRI ndo sao considerados reestruturacao dos CRI.

9.4.2. As remuneracdes definidas nas Clausulas acima, deste Termo de Securitizacio,
continuardo sendo devidas e calculadas pro rata die, mesmo apés o vencimento dos CRI, caso
o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividade inerentes a sua funcdo em relacao a
emissao.

9.4.3. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios ou da Emissora com relagédo as
suas obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao, todas as despesas em que o Agente
Fiduciario venha comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses dos investidores
deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos investidores. Tais
despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depésitos,
indenizagoes, custas e taxas judiciarias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que
relacionadas a solugdo da inadimpléncia, enquanto representante dos investidores. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgdes
judiciais serao igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneragao e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias
corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do
risco de sucumbéncia.

9.4.4. A remuneragao nao inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao exercicio
da fungdo do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente: publicagcbes em geral (por
exemplo, edital de convocacao de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia
Geral dos Titulares dos CRI, anuncio de comunicagéo de disponibilidade do relatério anual do
Agente Fiduciario, entre outros), notificagdes, extracdo de certiddes, fotocopias, despesas com
viagens e estadias, transportes e alimentacao de seus agentes, contratagdo de especialistas,
tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, contatos telefénicos e/ou conference call, assessoria legal
ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias em geral e relacionadas aos
termos de quitagcdo e acompanhamento das Garantias, conforme o caso, necessarias ao
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exercicio da funcdo do Agente Fiduciario, as quais serdo cobertas pelo Patrimbnio Separado,
observando-se que a Emissora sera, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas,
previamente e por escrito.

9.4.5. O pagamento das despesas acima referidas serd realizado mediante pagamento das
respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario, acompanhadas da cépia dos
comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciario,
apos, sempre que possivel, prévia aprovacdo da despesa por escrito pela Emissora na
qualidade de administradora do Patriménio Separado, ou, na insuficiéncia deste, pelos
investidores.

9.5. Encargos das Remuneracdes: No caso de atraso no pagamento de quaisquer das
remuneracdes previstas nas Clausulas acima, o valor em atraso estara sujeita a multa moratéria
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira
desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

9.5.1. A remuneragéo definida nas Clausulas acima sera acrescida dos seguintes impostos:
ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), CSLL (Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragcado do Agente Fiduciario nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5.2. Nao havera devolucdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da
prestacao de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

9.6. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipéteses de auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervencao, liquidacao, faléncia
ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral de Titulares de CRI para
que seja eleito 0 novo agente fiduciario. O Agente Fiduciario se mantera nas suas funcdes até
que seja substituido pelo novo Agente Fiduciario.

9.7. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(@) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(b) por deliberagcdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para
tanto, o voto de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI; ou

(c) por deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o quérum previsto
no item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei
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9.514/97 ou das incumbéncias mencionadas neste Termo de Securitizagao.

9.8. Deveres, Atribuicbes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicéo:
O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 9.7
deste Termo de Securitizacdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

9.9. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente
devera ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da
Operacao, conforme aplicavel.

9.10. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em
Circulacdo, estes poderdao nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de
vacancia temporaria.

9.11. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario,
que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigagcbes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacio, inclusive a assuncao da administragao do
Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario nas hipoteses previstas nesse Termo de
Securitizagdo, somente serédo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Geral.

9.12. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientagéo acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia
de definicao pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade
com as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente
Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas
conforme definidas pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Instrugdo CVM n° 583, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n°® 6.404/76, estando
este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao
tenha decorrido da legislagcao aplicavel.

9.13. Presuncéo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificagao e analise da veracidade dos
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou
adulteracao.

9.14. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungdes até a
escolha e aprovacgdao do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situagdo em que se
compromete a realizar a devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds
a sua renuncia.
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CLAUSULA DEZ - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Ligquidacido do Patrimbnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora,
com relagéo as obrigagdes assumidas nesta Emissao; ou, ainda (ii) qualquer uma das hipdteses
previstas na Clausula 10.4 abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto nos itens acima,
devera realizar imediata e transitoriamente a administracao do Patriménio Separado constituido
pelos Créditos Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio
Separado, ou promover a liquidagcdo do Patrimbnio Separado, nas hipoteses em que a
Assembleia Geral de Titulares de CRI venha a deliberar sobre a assun¢do da administragdo do
Patrimbnio Separado ou sobre tal liquidacao.

10.2. Convocacdo da Assembleia Geral: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da
administragdo pelo Agente Fiduciario do Patriménio Separado, devera ser convocada uma
Assembleia Geral de Titulares de CRI, na forma estabelecida na Clausula 11.1 e seguintes deste
Termo de Securitizagao, e na Lei n° 9.514/97 para fins de deliberagdo das novas normas e
regras de administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario ou administragdo por
nova securitizadora.

10.3. Deliberacao pela Liguidacdo do Patrimbénio Separado: A Assembleia Geral de Titulares
de CRI devera deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua
administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragédo desta ultima, bem
como as condicdes de sua viabilidade econémico-financeira.

10.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimbnio Separado pelo
Agente Fiduciario: Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacdes
assumidas nesta operagao, a critério da Assembleia Geral de Titulares de CRI, a ocorréncia de
qualguer um dos eventos abaixo podera ensejar a assungdo da administragdo do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo:

(a) pedido de recuperagao judicial, extrajudicial ou decretagao de faléncia da Emissora;

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das
obrigagcdes nao pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, ndo sanado em até 05
(cinco) Dias Uteis contados de notificagcdo, neste sentido, lhe encaminhada pelo Agente
Fiduciario; ou

(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das
obrigagdes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, sendo que, nessa hipdtese, a
liquidacao do Patriménio Separado podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de
verificagdo da mora, caso os Titulares do CRI decidam nesse sentido.

10.4.1.A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.
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CLAUSULA ONZE - ASSEMBLEIA GERAL

11.1  Assembleia Geral de Titulares de CRI: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhao dos Titulares dos CRI.

11.2. Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada pelo (i)
Agente Fiduciario, (ii) pela Emissora, ou (iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo,
10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao.

11.3. Forma de Convocacao: A Assembleia Geral sera convocada pela Emissora, por meio de
edital, a ser encaminhado por esta a cada um dos investidores, o qual devera ser publicado no
sitio eletrénico da Emissora, na pagina que contém as informagdes do Patrimdnio Separado,
com antecedéncia de, no minimo, 20 (vinte) dias da data de sua realizacao, observada as
disposicoes da Resolucao CVM 60 no que se refere a convocagao de Assembleias.

11.4. Prazo para Realizacdo: A Assembleia Geral prevista na Clausula 11.1 deste Termo de
Securitizagao, devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias contados da data do envio do
edital ou de sua publicacao no sitio eletrénico da Emissora, nos termos da clausula 11.3 acima,
relativo a primeira convocacao, € no prazo de 20 (vinte) dias contados da data do envio do
edital ou de sua publicacdo no sitio eletrénico da Emissora, relativo a segunda convocacéo,
sendo que a segunda convocacao da Assembleia Geral ndo podera ser realizada em conjunto
com a primeira convocagao.

11.5. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Geral de Titulares dos CRI
seja providenciada conjuntamente com a primeira convocagao.

11.6. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apds definicdo da
orientagao pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Emissora e/ou
Agente Fiduciario deverao exercer seu direito e deverao se manifestar conforme lhes for
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operagdo. Caso nao haja
quérum necessario para a instalagdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI em segunda
convocagao, ou ndao cheguem a uma definicdo sobre a orientagcdo, a Emissora e/ou Agente
Fiduciario poderao permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo
que o seu siléncio nao sera interpretado como negligéncia em relagado aos direitos dos Titulares
dos CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer
responsabilizacado decorrente de auséncia de manifestagao.

11.7. Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se téo
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos
Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
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aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

11.8. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Titulares de CRI, no que
couber, o disposto na Lei n°® 9.514/97, bem como o disposto na Lei n°® 6.404/76, a respeito das
assembleias gerais de acionistas e na Instru¢cdo da CVM n° 625, de 14 de maio de 2020.

11.9. |Instalacéo: Exceto se de outra forma disposto no presente Termo de Securitizacao, a
Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de Titulares dos CRI
que representem, no minimo, 70% (setenta por cento) dos CRI em Circulagdo e, em segunda
convocacgao, com qualquer numero, excluidos os CRI que eventualmente ndo possuirem direito
de voto.

11.9.1.Exclusivamente para fins de aprovacdo das demonstracdes financeiras do Patrimonio
Separado (“Demonstracdes Financeiras do Patriménio Separado”), em nao sendo atingido o
quérum de instalacdo em primeira convocacgdo, nos termos da clausula 11.9 acima, estas
poderao ser consideradas automaticamente aprovadas, sem que haja necessidade da segunda
convocacao da Assembleia Geral, desde que o relatério de auditoria ndo contenha opiniao
modificada do auditor independente, conforme autorizado pelo paragrafo 2° do artigo 25 da
Resolu¢do CVM 60

11.10. Votos: Cada CRI em Circulacao correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de
Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicado de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.

11.11. Quodruns: Os quéruns de deliberacdo das Assembleias Gerais de Titulares de CRI
deveréao levar em conta a totalidade dos CRI em Circulagao presentes.

11.12. Presenca da Emissora: Sera obrigatoria a presenca dos representantes legais da
Emissora nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

11.13. Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral
de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que Ihe forem solicitadas,
sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar
quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais de Titulares
de CRI, sempre que a presencga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao
da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas
nao poderao participar do processo de deliberacdo e apuragao dos votos dos Titulares dos CRI
a respeito da respectiva matéria em discussao.

11.14. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI caberd, de acordo
com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao Diretor da Emissora; (ii) ao Agente
Fiduciario; ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

11.15. Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo
Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operacao, todas as deliberagdes serdao tomadas, em
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primeira convocagdo, por mais de 2/3 (dois tercos) dos titulares dos CRI presentes na
respectiva assembleia e, em segunda convocacao, por qualquer numero.

11.16. Quodruns Qualificados: As propostas de alteragcées e de renuncias feitas pela Emissora
em relacdo: (i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI e as datas de
pagamento da amortizagdo de principal; (ii) a forma de calculo da Remuneracdo dos CRI, dos
Juros Remuneratorios dos CRI, da amortizacdo de principal e do Valor Nominal Unitario; (iii) a
Data de Vencimento Final; (iv) aos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado; (v) a
Hipoteses de Vencimento Antecipado; (vi) aos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (vii) as Garantias que possam
comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem limitacao, a
substituicdo das Garantias, exceto no caso da definicdo da ordem e da forma da excussao das
Garantias; (viii) aos quoruns de instalacao e/ou de deliberagdo das Assembleias de Titulares de
CRI; (ix) a realizagdo de qualquer amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI;
(x) as previsbdes referentes a amortizacao extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI; e
(xi) qualquer liberacao especifica com relacdo a um inadimplemento da Devedora (sempre
considerando que qualquer liberagdo de um evento, numa data especifica, ndo significa
liberagédo de fatos posteriores), deverao ser aprovadas em primeira convocagao da Assembleia
de Titulares dos CRI por Titulares de CRI que representem 70% (setenta por cento) dos CRI em
Circulacao.

11.17. Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizagcao, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares
dos CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicdes
relacionadas com os quéruns de deliberagao estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

11.18. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocagdo e realizacdo de Assembleia de
Titulares dos CRI sempre que tal alteragcdo decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da
CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um
erro grosseiro, de digitagcdo ou aritmético; e (iii) em virtude da atualizagao dos dados cadastrais
da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteragdo na razao social, endereco e telefone,
entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

11.19. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais
de Titulares de CRI serdao encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informagdes
Periddicas e Eventuais — IPE, sendo que sua publicagcdao em jornais de grande circulagdo nao
sera necessaria, exceto se a Assembleia Geral de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.

CLAUSULA DOZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Despesas da Emissdo: A Emissora fara jus, as custas do Patrimonio Separado, pela
administracdao do Patrimonio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, de uma
remuneragdo equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) ao més atualizado anualmente pela
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variacao positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util a contar da data de subscricéo e integralizagdo dos CRI, e as demais até o 2°
(segundo) Dia Util dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI (“Taxa de

Administracao”).

12.1.1.A remuneracao definida no item 12.1. acima, continuara sendo devida, mesmo apos o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia nao
sanada, remuneracdo esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de
atuacdo da Emissora.

12.1.2.0s valores referidos no item 12.1. acima serdo acrescidos dos impostos que incidem
sobre a prestacdo desses servigcos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSSL (Contribuigcdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa
de Integracao Social), COFINS (Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.2. Despesas do Patrimbnio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimbnio
Separado:

(a) as despesas com a gestdo, cobranga, consultoria, realizagdo, administracao, custodia e
liquidacao dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e do Patriménio Separado, inclusive as
referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na
hipétese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracao;

(b) as despesas com os servicos de consultoria contratados nos termos do “Contrato de
Prestacdao de Servicos de Consultoria” (“Contrato de Consultoria”), em valor equivalente a
diferenca positiva apurada, mensalmente, entre a remuneragdo da CCB e dos CRI, disponivel
na Conta do Patrimbnio Separado, liquido das despesas previstas no Contrato de Consultoria;

(c) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, 0 que inclui o
auditor independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagao dos
Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patriménio Separado, que deverao ser
previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, pagas
pelos titulares dos CRI;

(d) as despesas com publicagdes, transporte, alimentagao, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da fungcido de Agente Fiduciario, durante ou apds a prestacdo dos servigos, mas em
razao desta, serdo pagas pela Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovadas
previamente por ela;

(e) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados
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e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacao incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias;

H as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou
indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas forem
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em
decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(9) em virtude da instituicio do Regime Fiduciario e da gestdo e administracdo do
Patriménio Separado, as despesas de contratagdo do Auditor Independente e contador,
necessarios para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo das demonstragdes financeiras
auditadas do Patriménio Separado, na periodicidade exigida pela legislagao em vigor;

(h) as despesas pela prestacido de servicos do Agente de Verificagédo, se inadimplidas pela
Devedora;

(i demais despesas previstas em lei, regulamentagdo aplicavel ou neste Termo de
Securitizagao.

12.3. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97, caso o Patrimonio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos itens 12.1. e 12.2.
acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgédo dos CRI titulados
por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

12.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens
12.1.,12.2. e 12.3. acima, sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custdodia dos CRI nado
compreendidas na descri¢do do item 12.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, inclusive na execugao das Garantias ja que ndo havera a constituicdo de um
fundo especifico para a execucao das Garantias; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que Ihes sejam
atribuidos como responsavel tributério.

12.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condigOes previstas neste Termo, os

recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais

necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao ser
Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.



Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcao de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacgéo.

12.4.2. Em razao do quanto disposto na alinea “b” do item 12.4. acima, as despesas a
serem adiantadas pelos titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o
caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as
despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos
contra a Devedora, o Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os
Créditos Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores
da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios;
(d) eventuais indenizagcdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (€) a remuneracao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneracao do
Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacao ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

12.5. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a
Emissora em virtude de quaisquer renegocia¢cdes que impliquem na elaboracéo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas
nao se limitando, a remuneragao adicional pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do
Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades, deverao ser arcados pelo Cedente ou
pela Devedora conforme proposta a ser apresentada.

12.6. No caso de transferéncia da administracdo do Patriménio Separado para outra entidade
que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicdes previstas neste Termo de
Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI,
deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas
ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacgao.

12.7. Recursos Excedentes apés Pagamento das Despesas: Se, apdés o pagamento da
totalidade dos CRI e dos custos do Patrimdnio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja
na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos deverao ser restituidos pela
Emissora a Devedora.

CLAUSULA TREZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

13.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos
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principais tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos
os tributos abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve
avaliar os impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar
unicamente as informacdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos
CRI, levando em consideragao as circunstancias especificas de seu investimento.

13.1.1.Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base
na aplicacdao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de
20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicacdo €& contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e
artigo 65 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagcdo, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipagcao do imposto de renda
devido, gerando o direito a dedugao do IRPJ apurado em cada periodo de apuragao (artigo 76, |
da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instrugdo Normativa n°® 1.585/2015).
O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a
9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de
2015).

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF.
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Nao obstante a isengéo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de investimento, serao tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de
setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a
aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o artigo
3° da Lei n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracdes trazidas pela Lei n® 13.169,
publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao isentas de
Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso das
instituicoes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes
de investimento em CRI estao potencialmente sujeitos a contribuicao ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em
CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso Il, da Lei n® 11.033/04. De acordo com a posi¢do da Receita Federal do Brasil
(“RFB”), expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instru¢do Normativa da RFB n°® 1.585, de 31
de agosto de 2015, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagcdo ou
cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, 0 imposto ndo € compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso I, da Lei n°® 8.981,
de 20 de janeiro de 1995. A retencao do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condigcao a fonte pagadora, nos
termos do artigo 71 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n°®
9.065, de 20 de junho de 1995.

13.1.2.Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugado CMN n°® 4.373, de 29 de
setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
15%. Excecéo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados
como de tributacao favorecida, assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a
tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes
relativas a composigao societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificagao
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdao atualmente
consideradas "Jurisdicdo de Tributacao Favorecida" as jurisdigdes listadas no artigo 1° da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI, por sua vez, sao isentos de tributacao, inclusive no caso de investidores
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residentes em Jurisdicdo de Tributagcdo Favorecida.

13.1.3.Imposto sobre Operacdes Financeiras (IOF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢cdes previstas na
Resolucdo CMN n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes
simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estao
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno,
conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragcdes posteriores. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operacdes
de cambio ocorridas apos esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% ao dia, relativamente a opera¢des ocorridas apés este eventual aumento.

CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

14.1 Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados
os atos e fatos relevantes da administragdo ordinaria da Emissora), bem como as convocagodes
para as respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serdo realizados mediante
publicacdo de edital no jornal em que a Emissora publica seus atos societarios, sendo certo
que, todas as despesas com as referidas publicacdes, serdao arcadas pelo Patrimbnio Separado.

14.2. As demais informagdes periddicas ordinarias da Emissao, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do

sistema de envio de informacgdes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA QUINZE - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

15.1. Registro do Termo de Securitizagdo: O presente Termo de Securitizagao sera registrado
na Instituicdo Custodiante em até 1 (um) Dia Util, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 23 da
Lei n® 10.931/04, ocasidao em que a Instituicdo Custodiante emitird a declaracdo constante do
Anexo V a este Termo de Securitizagao.

CLAUSULA DEZESSEIS — NOTIFICACOES
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16.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em
outro que a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia
deste Termo de Securitizacao.

Para a Emissora

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S/A

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3144, Conjunto 122, sala CP, Jardim Paulistano
At.: Rodrigo Geraldi Arruy e Backoffice

CEP: 01451-000, Sao Paulo - SP

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br e contato@cpsec.com.br

Para o Agente Fiduciario

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Joaquim Floriano, n° 466, sala 1401, ltaim Bibi

Sao Paulo, SP - CEP 04534-004

At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme d'Amoed Fernandes de Oliveira

e-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

Tel.: (11) 3090-0447

16.2. Consideracdo das Comunicagdes: As comunicagdes serdo consideradas entregues
quando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos — ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As
comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data
de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido
pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverdao ser encaminhados
para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudancga
de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario caso tenham seus enderegos alterados.

CLAUSULA DEZESSETE - RISCOS

17.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emisséao:

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI: Os CRI sao
lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo
de Securitizagao, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado.
Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O
Patrimbénio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndao conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigagédo da Emissora.
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Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao
econdmico-financeira da Devedora poderao afetar negativamente a capacidade do Patriménio
Separado de honrar suas obrigagdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido
pelos Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras
fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos
da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente
dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacao
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacées dos
CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento
dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido néo
seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secundéario: O mercado secundario de CRI no Brasil
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociagcao dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores
mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os
CRI poderao encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24
de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Ademais,
em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagcéo”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, nao
obstante serem objeto do Patrimbénio Separado, poderao ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada,
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sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é
possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos
CRI apés o pagamento daqueles credores.

(e) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacao de créditos imobiliarios através da emissdo de CRI, cujos patrimbnios sao
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos os
Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e/ou pelos Fiadores podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente,
o Agente Fiduciario devera assumir a custodia e administracao dos Créditos Imobiliarios e dos
demais direitos e acessorios que integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia Geral, os
Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio
Separado ou optar pela liquidacado deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das
obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

(f) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patriménio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdao afetar tais Créditos Imobiliarios,
principalmente em razao da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacao de patrimonio.

(9) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A sua atuagdo como Emissora de CRI
depende da manutencao de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizagdes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVM em relagao as
companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando
assim, as suas emissoes de CRI.

(h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado,
de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, €,
caso haja, as condi¢cdes desta captacido poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(i) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional
da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originagado, estruturagao, distribuicdo e gestéo,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
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poderia afetar a nossa capacidade de geracgéo de resultado.

(i) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e
obrigacbes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse
podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e
recursos necessarios para fazer valer as disposi¢des contidas nos documentos desta operacao.

(k) Risco de Estrutura: A presente emissao de CRI tem o carater de “operacgao estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a
parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em
vigor. No entanto, em raziao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange as operacoes de CRI, podera haver perdas por
parte dos Titulares dos CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos.

U] Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacao subita da taxa de juros pode
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras e
por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no
mercado apds a elevagdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

(m)  Risco Tributério: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou
majoracao de tributos, nova interpretagdo ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos
CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja efetuadas.

(n) Alteragdes na legislacao tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas
alteracdes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobrangca de tributos
temporarios, cuja arrecadagao € associada a determinados propdsitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os
precos de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz de
manter seus pregos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigagdes assumidas junto aos
titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis
as suas operacgoes.

(o) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CRI, esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM nos termos do artigo 6° da Instrugéao
CVM n° 476, de forma que as informacdes prestadas pela Devedora, pelos Fiadores, pela
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Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

(p) Risco de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderado estar
sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de amortizacao
extraordinaria parcial ou resgate antecipado total. A efetivacdo destes eventos podera resultar
em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida
como remuneracao dos CRI.

(a) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patriménio Separado:
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos
termos da Lei n°® 9.514/97, caso o Patrimbénio Separado seja insuficiente para arcar com as
despesas da Emissao, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao
dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimdnio Separado, nos
termos deste Termo de Securitizaco.

(r) Risco de auséncia de Quorum para deliberacdgo em Assembleia Geral: Determinadas
deliberagbes no ambito da Assembleia Geral necessitam de quérum qualificado para serem
aprovados. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e portanto a deliberacao
pode nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

(s) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: As
deliberacbes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI sdo aprovadas por
quoruns qualificados em relagao ao CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade de
CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em assembleia geral de
Titulares dos CRI, podem ter que aceitar as decisbes tomadas pelos detentores da maioria
qualificada dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagao em assembleia geral, os
Investidores poderao ser prejudicados em decorréncia de deliberacoes tomadas em desacordo
com 0s seus interesses.

(t) Risco de Liberacado da Alienacgao Fiduciaria em razdo da quitacdo do Contrato Imobiliario
pelo Adquirente. Tendo em vista que parte da alienacgao fiduciaria recai sobre fragao do Imével,
correspondente a futuras unidades autbnomas ja comercializadas por meios dos respectivos
Contratos Imobiliarios, conforme entendimento pacificado por meio da Sumula 308 do STJ, é
garantido ao Adquirente, apds a quitacdo do respectivo instrumento de compra e venda, o
direito de escriturar em seu nome imoével que tenha sido alienado fiduciariamente em favor de
agente financiador, com a consequente baixa da alienagao fiduciaria entao vigente.

(u) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade do
Patrimbénio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissao dos CRI depende do
adimplemento dos Créditos Imobiliarios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir
com obrigagcdes no ambito dos Documentos da Operacao, inclusive obrigagbes de pagamento
ou resolucéo da cessao dos Créditos Imobiliarios. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes
pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
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Patrimbénio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas neste Termo de
Securitizagao.

(v) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica
realizada na presente emissdo de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias
relacionadas ao Terreno, as Unidades Autbnomas em Estoque, a Devedora e aos Fiadores,
assim como eventuais riscos envolvidos na constituicdo das Garantias, ndao tendo como
finalidade, por exemplo, a analise de questbes legais ou administrativas, ambientais ou de
construgao relativas aos referido iméveis, ou aos seus antigos proprietarios. A ndo realizacdo de
auditoria juridica completa, conforme acima descrito, ndo confere a seguranca desejada com
relagéo a total auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobilidrios e/ou os Imoveis,
podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

(w) Risco de Insuficiéncia das Garantias Reais: Possiveis variagbes no mercado imobiliario
poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos imoéveis objeto da Alienagcao
Fiduciaria Imével e da Alienacao Fiduciaria Terreno, bem como a Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios, conforme o caso, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissao.
As variagdes de pregco no mercado imobiliario estdo vinculadas predominantemente, mas nao
exclusivamente, a relacao entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a
respectiva depreciagao, obsolescéncia e adequacao para outras atividades diferentes daquelas
exercidas pelos respectivos proprietarios.

(x) Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imovel / Terreno e da Alienacao
Fiduciaria de Quotas: Na presente data, as garantias outorgadas nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria Imével, do Contrato de Aliena¢do Fiduciaria Terreno e do Contrato de
Alienacao Fiduciaria Quotas ndo se encontram devidamente constituidas e exequiveis, na
medida em que os referidos contratos nao foram registrados no cartérios competentes e a
alteragdo ao contrato social da Devedora ndo se encontra arquivado perante a Junta Comercial
competente. Os prazos para obtencao dos referidos registros encontram-se especificados nos
respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias
cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao das referidas
garantias. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida constituicdo e consequente
excussao das referidas garantias caso as condi¢gdes acima nao sejam implementadas.

(y) Risco dos Fiadores/Avalistas Pessoas Fisicas: parte dos Fiadores sdo pessoas fisicas,
sendo que, em caso de seu falecimento, os valores relativos a fianga estardo limitados ao
montante da herancga, sendo a obrigagao transmitida aos herdeiros dentro do limite de seu
quinhao hereditario. Neste caso, os valores das respectivas herangas podem nao ser suficientes
para arcar com todas as Obrigagdes Garantidas, acarretando perda aos investidores.

(2) A integralizagdo dos CRI depende da implementacdo de condicdes precedentes,
estabelecidas na respectiva CCB, que podem ndo se verificar: A integralizacdo dos CRI
depende da verificagdo e implemento da totalidade das Condi¢cdes Precedentes Primeiro
Desembolso estabelecidas na CCB. Dessa forma, a nao verificacdo total ou parcial destas

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.



Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

condi¢cbes precedentes dentro do prazo estabelecido podera impedir a integralizagdo e,
portanto, o aperfeicoamento dos Créditos Imobiliarios, com o cancelamento da emissdo dos
CRI, sendo certo que a Emissora ndo possui meios para garantir que o investidor dos CRI
encontrara opgdes de investimento com a mesma rentabilidade e riscos que os CRI.

(aa) Risco de distribuicdo parcial da Oferta: Conforme descrito neste Termo de Securitizacdo
e nos termos do artigo 52-A da Instrucdo CVM 476, a Oferta podera ser encerrada em caso de
distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja colocagdo do Montante Minimo da Oferta. Na
hipétese dos CRI nao serem integralmente subscritos e integralizados, os CRI remanescentes
serdao cancelados e, consequentemente, os recursos da CCB a serem liberados a Devedora
serdo reduzidos na mesma proporcdo, podendo ocasionar atrasos no desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio ou mesmo a paralisacdo das obras.

(bb) Risco de Insuficiéncia do Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva sera constituido em
valor muito abaixo do valor global dos CRI e a recomposi¢do do Fundo de Reserva somente
ocorrera nas hipoteses especificas previstas nos Documentos da Operagao. Desta forma, caso
seja necessaria a utilizacdo do Fundo de Reserva para pagamento de despesas e/ou
amortizacao dos CRI, ndo é possivel garantir que havera recursos suficientes no Fundo de
Reserva para a complementagéo de outros valores, caso necessario.

(cc) Risco relacionado as Alienacdes Fiduciarias de Quotas: Nao foi realizada avaliagao por
empresa especializada das Quotas dadas em Garantias, ndo sendo possivel portanto, garantir
que, caso seja necessaria a excussdo das garantias de Alienac¢des Fiduciarias de Quotas, o
valor da alienacao das quotas das Alienantes sera suficiente para honrar os compromissos da
Devedora em relagéo aos Créditos Imobiliarios.

(dd) Risco relacionado as manutencdo da guarda do Contratos Imobiliarios pela Devedora:
As vias originais dos Contratos Imobiliarios permanecerao sob a guarda da Devedora, sendo
assim, 0 processo de execucao desses contratos, em uma eventual excussdao da Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios, podera vir a ser prejudicada, caso as vias dos Contratos
Imobilidrios ndo sejam tempestivamente entregues a Emissora pela Devedora, ou em caso de
extravio ou deterioracao dos Contratos Imobiliarios.

(ee) Riscos relativos aos documentos ndo apresentados na auditoria juridica: Nao foram
enviadas até a Data de Emissao, a totalidade dos documento solicitados no ambito da diligéncia.
Dessa forma, ha o risco de que fatos, informacdes ou documentos que nao tenham sido levados
ao conhecimento e a andlise do assessor legal, bem como fatos supervenientes, afetem
negativamente o investimento e as Garantias.

(ff)  Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI objeto da presente Emissdo nao foram ou
serao objeto de analise de classificagao de risco.

(9g) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
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aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DEZOITO - DISPOSIGCOES FINAIS

18.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em
razado de qualquer inadimplemento das obrigacées da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renuncia aos mMesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagao ou modificacao de quaisquer
outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizacao € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposicoes apenas serdao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente
autorizados.

18.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizagédo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes
do Cadigo de Processo Civil.

18.5. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposigdes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lIhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em
julgado, da qual ndo caiba mais recursos.

18.7. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem
como na Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n°® 297 do
Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital
capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a
assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos
nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento, exceto
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se outra forma for exigida pelo cartério de registro de imodveis e demais 6rgdos competentes,
hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacbes no prazo de 5
(cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

CLAUSULA DEZENOVE - CLASSIFICACAO DE RISCO
19.1 Os CRI objeto desta emissao nao serao objeto de analise de classificagao de risco.
CLAUSULA VINTE - FORO

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, como o unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia
originaria ou decorrente deste Termo de Securitizagdo, com renuncia a qualquer outro, por
mais especial que seja.

20.2. Execucao Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério exclusivo,
requerer a execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os
artigos 536, 806, 815 e 501 do Novo Cédigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizagao é firmado em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 20 de julho de 2020.

(Restante da pagina deixado intencionalmente em branco.)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 82 Série da 12
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A. celebrado em 20 de julho de 2020.)

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Emissora

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n°: RG n°:
CPF n¢: CPF n°:

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.



Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO |

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 12

EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

EDULA DE CREDITO IMOBILIARI
CEDU c oMo ° Sao Paulo, 20 de julho de 2020

SERIE Unica NUMERO 01Vifran TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

CNPJ: 31.468.139/0001-98

ENDERECO: Rua Iguatemi, n°® 192, Itaim Bibi

COMPLEMENTO Conjunto 152 CIDADE | Sao UF | SP | CEP | 01451-
Paulo 010

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 15.227.994/0004-01

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano 466 - Itaim Bibi

COMPLEMENTO Sala 1401 CIDADE | Sao UF | SP | CEP | 04534-
Paulo 004

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

CNPJ: 15.284.539/0001-97

ENDERECO: Rua Irio Giardelli, n® 47, 7° Andar, Jardim Paiquere

COMPLEMENTO | Sala704 C CIDADE | Valinhos | UF | SP | CEP | 13270-
570

4. GARANTIAS - Aval

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais),
na Data de Emisséo.

TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® 41500712-7

DESCRICAQ: Emitida em 20 de julho de 2020, por meio da qual o Emissor concedeu um
financiamento imobiliario a Devedora da CCB no valor total de R$ 59.000.000,00 (cinquenta e
nove milhdes de reais), cujos recursos serdao destinados ao desenvolvimento do
Empreendimento Imobiliario.

IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO:
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Empreendimento | Cartério Matricula | Endereco
Terrazzo Registro 22.254 Rua Francisco Glicério, n°® 1620, esquina com a
Residenziale - | de Rua José Betti, Lote 1-A, Quadra B, Loteamento
“Signature” Imoveis Paiquere, Valinhos/SP.

de

Valinhos

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 DATA DE PRIMEIRO
PAGAMENTO

20 de agosto de 2020.

6.2 DATA DE VENCIMENTO
FINAL

20 de julho de 2026.

6.3 VALOR PRINCIPAL

R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais), na Data
de Emissao.

6.4 ATUALIZACAO
MONETARIA E JUROS

O Valor Principal sera atualizado monetariamente
mensalmente pela variagdo positiva IPCA (“Atualizacédo

Monetaria”). Sobre o Valor Principal atualizado incidirao juros

remuneratorios equivalentes a 13% (treze por cento) ao ano,
capitalizados diariamente, pro rata temporis, com base em um
ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.

6.5 PERIODICIDADE DE
PAGAMENTOS (JUROS E
AMORTIZACAO DE
PRINCIPAL)

Conforme descrito no Anexo | da CCB.

6.6. LOCAL DE PAGAMENTO | Sao Paulo, SP.
6.7 ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e
(i) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre

a importancia total devida.
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AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA

SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Cronograma de Amortizacao de Principal e Juros Remuneratorios

. Data Pagamento Paga .
S Aniversario gCRI Jurgs? % Tai

0 20/07/2020 emissao

1 20/08/2020 21/08/2020 Sim 0,0000%
2 20/09/2020 22/09/2020 Sim 0,0000%
3 20/10/2020 21/10/2020 Sim 0,0000%
4 20/11/2020 23/11/2020 Sim 0,0000%
5 20/12/2020 22/12/2020 Sim 0,0000%
6 20/01/2021 21/01/2021 Sim 0,0000%
7 20/02/2021 23/02/2021 Sim 0,0000%
8 20/03/2021 23/03/2021 Sim 0,0000%
9 20/04/2021 22/04/2021 Sim 0,0000%
10 20/05/2021 21/05/2021 Sim 0,0000%
11 20/06/2021 22/06/2021 Sim 0,0000%
12 20/07/2021 21/07/2021 Sim 0,0000%
13 20/08/2021 23/08/2021 Sim 0,0000%
14 20/09/2021 21/09/2021 Sim 1,6900%
15 20/10/2021 21/10/2021 Sim 1,7200%
16 20/11/2021 23/11/2021 Sim 1,7500%
17 20/12/2021 21/12/2021 Sim 1,7900%
18 20/01/2022 21/01/2022 Sim 1,8200%
19 20/02/2022 22/02/2022 Sim 1,8500%
20 20/03/2022 22/03/2022 Sim 1,8900%
21 20/04/2022 22/04/2022 Sim 1,9200%
22 20/05/2022 23/05/2022 Sim 1,9600%
23 20/06/2022 21/06/2022 Sim 2,0000%
24 20/07/2022 21/07/2022 Sim 2,0400%
25 20/08/2022 23/08/2022 Sim 0,0000%
26 20/09/2022 21/09/2022 Sim 0,0000%
27 20/10/2022 21/10/2022 Sim 0,0000%
28 20/11/2022 22/11/2022 Sim 2,2200%
29 20/12/2022 21/12/2022 Sim 2,2700%
30 20/01/2023 23/01/2023 Sim 0,5000%
31 20/02/2023 23/02/2023 Sim 0,5000%
32 20/03/2023 21/03/2023 Sim 0,5000%
33 20/04/2023 24/04/2023 Sim 0,5000%
34 20/05/2023 23/05/2023 Sim 0,5000%
35 20/06/2023 21/06/2023 Sim 0,5000%
36 20/07/2023 21/07/2023 Sim 0,5000%
37 20/08/2023 22/08/2023 Sim 0,5000%
38 20/09/2023 21/09/2023 Sim 0,5000%
39 20/10/2023 23/10/2023 Sim 0,5000%
40 20/11/2023 21/11/2023 Sim 0,5000%
41 20/12/2023 21/12/2023 Sim 0,5000%
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42 20/01/2024 23/01/2024 Sim 0,5000%
43 20/02/2024 21/02/2024 Sim 0,5000%
44 20/03/2024 21/03/2024 Sim 0,5000%
45 20/04/2024 23/04/2024 Sim 0,5000%
46 20/05/2024 21/05/2024 Sim 0,5000%
47 20/06/2024 21/06/2024 Sim 0,5000%
48 20/07/2024 23/07/2024 Sim 0,5000%
49 20/08/2024 21/08/2024 Sim 0,5000%
50 20/09/2024 23/09/2024 Sim 0,5000%
51 20/10/2024 22/10/2024 Sim 0,5000%
52 20/11/2024 21/11/2024 Sim 0,5000%
53 20/12/2024 23/12/2024 Sim 0,5000%
54 20/01/2025 21/01/2025 Sim 0,5000%
55 20/02/2025 21/02/2025 Sim 0,5000%
56 20/03/2025 21/03/2025 Sim 0,5000%
57 20/04/2025 23/04/2025 Sim 0,5000%
58 20/05/2025 21/05/2025 Sim 0,5000%
59 20/06/2025 23/06/2025 Sim 0,5000%
60 20/07/2025 22/07/2025 Sim 7,6900%
61 20/08/2025 21/08/2025 Sim 8,3300%
62 20/09/2025 23/09/2025 Sim 9,0900%
63 20/10/2025 21/10/2025 Sim 10,0000%
64 20/11/2025 21/11/2025 Sim 11,1100%
65 20/12/2025 23/12/2025 Sim 12,5000%
66 20/01/2026 21/01/2026 Sim 14,2800%
67 20/02/2026 23/02/2026 Sim 16,6600%
68 20/03/2026 23/03/2026 Sim 20,0000%
69 20/04/2026 22/04/2026 Sim 25,0000%
70 20/05/2026 21/05/2026 Sim 33,3300%
71 20/06/2026 23/06/2026 Sim 50,0000%
72 20/07/2026 21/07/2026 Sim 100,0000%
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ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Declaracdo da Emissora

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, Conjunto 152, ltaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 31.468.139/0001-98, por seus representantes legais ao final assinados
(doravante denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 82 Série de sua 12 Emissao (“CRI” e “Emissao”,
respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuigdo e na qual a SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Joaquim Floriano, n° 466,
sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01,
atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), DECLARA, para todos os fins e efeitos,
que verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da
operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a
correcao e a suficiéncia das informacoes prestadas no Termo de Securitizacao de Créditos
Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 20 de julho de 2020.

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 12

EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Declaracao do Agente Fiduciario

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Joaquim
Floriano, n°® 466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994/0004-01, neste ato, representada na forma de seu Contrato Social (doravante
denominada simplesmente “Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 82 Série da 12 emisséo (“CRI” e “Emissao”,
respectivamente), da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, Conjunto 152, ltaim
Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Emissora”’), DECLARA, para todos
os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e a auséncia de
vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a
consisténcia, a correcao e a suficiéncia das informacodes prestadas pela Emissora no Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Séo Paulo, 20 de julho de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 12

EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Declaracao da Instituicao Custodiante

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Joaquim
Floriano, n® 466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicédo
Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do Instrumento Particular de Emisséo de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural
(“Escritura de Emissdao de CCI”), por meio da qual foi emitida 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobiliario integral, sem garantia real, sob a forma escritural (“CCI”), DECLARA, para os fins do
paragrafo unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931/2004, que Ihe foi entregue, para custddia, a
Escritura de Emissdo de CCIl e que, conforme o Termo de Securitizagado (abaixo definido), sua
vinculacao aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 82 Série da 1? emissao (“CRI” e
“Emissao”, respectivamente) da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com
sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Emissora”), foi realizada por
meio do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissao, firmado em 20 de julho
de 2020 entre a Emissora e esta Instituicao Custodiante, na qualidade de agente fiduciario
(“Termo de Securitizagdo”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizagao, instituido o
regime fiduciario, pela Emissora, no Termo de Securitizacdo, sobre a CCl e os créditos
imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n® 9.514/97. O regime fiduciario foi registrado
nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizagao e a Escritura de
Emissdo de CCI encontram-se, respectivamente, registrado e custodiada nesta Instituicao
Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n° 10.931/2004.

Sao Paulo, 20 de julho de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituicdo Custodiante

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Declaracado do Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5°
andar, inscrita no CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da oferta publica de
distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 8% Série da 12 Emissao (“CRI” e
“Emisséo”, respectivamente) da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com
sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 31.468.139/0001-98 (“Emissora”) DECLARA, para
todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e a auséncia de
vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia,
a correcao e a suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagao
de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 20 de julho de 2020.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Coordenador Lider

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Declaracéao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CYM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Joaquim Floriano, n°® 466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-004 - Paulo/
SP

CNPJ n°: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seu administrador: Matheus Gomes Faria

Numero do Documento de Identidade: 0115418741

CPF n°: 058.133.117-69

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissao: 12

Numero da Série: 82

Emissor: Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

Quantidade: 59.000 (cinquenta e nove mil)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrucdo CVM n°® 583, a ndo existéncia de situacao de conflito de
interesses que o impega de exercer a fungcado de agente fiduciario para a emissao acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

Séo Paulo, 20 de julho de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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ANEXO VIII
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Outras Emissées da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

Declaracao acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicos ou

privados, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario

no periodo:

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO SA

Valores mobiliarios emitidos: CRI

Numero da emissao: 12

Numero da Série: 32

Valor da emissao: R$ 16.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 16.000

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienagao Fiduciaria de
Imoével e Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Data de emissao: 01/10/2019
Data de vencimento: 20/11/2021
Taxa de Juros: IGP-M/FGV + 13,50% a.a.
Inadimplementos no periodo: Nao houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO SA

Valores mobiliarios emitidos: CRI

Numero da emissao: 1@

Numero da Série: 52

Valor da emissao: R$ 44.600.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 44.600

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienacao Fiduciaria de
Imoével e Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Data de emissao: 14/05/2020
Data de vencimento: 23/06/2023
Taxa de Juros: INCC-DI + 12,68% a.a.
Inadimplementos no periodo: Nao houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagéao da companhia ofertante:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO SA

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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Valores mobiliarios emitidos: CRI

Numero da emissao: 12

Numero da Série: 1052

Valor da emissao: R$ 37.028.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 37.028

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienagéo Fiduciaria de
Imével, Alienacao Fiduciaria de Quotas,
Cesséo Fiduciaria de Contratos, Hipoteca

Data de emissao:

09/02/2018

Data de vencimento: 13/02/2023
Taxa de Juros: DI +4,75% a.a.
Inadimplementos no periodo: Nao houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagédo da companhia ofertante:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO SA

Valores mobiliarios emitidos: CRI

Numero da emissao: 12

Numero da Série: 1832

Valor da emissao: R$ 25.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 25.000

Espécie e garantias envolvidas: Quirografaria
Data de emissao: 14/09/2018

Data de vencimento: 20/04/2023

Taxa de Juros: DI +4,75% a.a.
Inadimplementos no periodo: Nao houve

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.



ANEXO IX
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA
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ANBIMA

Agente Fiduciario

SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 20 DE JULHO DE 2020

Cronograma Indicativo da Destinacao dos Recursos — Conforme Liberacao das Parcelas
do Financiamento previstas no Anexo V da CCB

Descricao

juli20

ago/20

set/20

out/20

nov/20

dez/20

jan/2

DESPESAS TECNICAS E
OPERACIONAIS

PLANEJAMENTO

ASSESSORIA DE
PLANEJAMENTO

Assessoria de planejamento
e coordenagdo

TAXAS E SEGUROS

TAXAS LEGAIS

Taxa de Emissao de Habite-
se (Facilitador) + CND/INSS

o

Taxa de Aprovagéo no
Corpo de Bombeiros

o

SEGUROS

Seguro de Obra

3.959,74

. Flgvia Rezendle Diag, Carlos| Alberfo Bacha e|Mara CTstina Lima.

o

VISTORIAS E LAUDOS

Vistoria de Entrega de Obra

o

CONSULTORIAS

CONSULTORIAS

Levantamento topografico

3.594,66

3.594,66

3.594,66

0

o

Consultoria, Projeto e
Ensaios de Fachada

567,86

567,86

567,86

567,86

567,86

567,86

[
(o2}
N
[os}

g.com.br:443 e (tilize o gédido B§77-8FA1-6D20-9AA4.

CONTROLE DE
MATERIAIS

CONTROLE
TECNOLOGICO DE
MATERIAIS

Controle Tecnoldégico de
Concreto

o

COPIAS E PLOTAGENS

COPIAS E PLOTAGENS

Copias e Plotagens de
Projetos

320,45

320,45

320,45

320,45

320,45

320,45

320,4

SERVICOS PRELIMINARES
DO CANTEIRO

LIGACOES PROVISORIAS

Ligacao provisoria de agua
para obra

641,59

641,59

641,59

641,59

641,59

641,59

(o)
g
—
o

Ligacao provisoria de forca
para obra

219,7

219,7

219,7

219,7

219,7

219,7

o foi@ssinadp digitalrfnie pdr Ang Eugénia De Jgsus Soa, |Rodrigo [Geraldi Arru

N
-
©

CANTEIRO -
CONSTRUGCAO

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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ABRIGO PROVISORIO tipo
container médulo locagéo

756,54

756,54

756,54

756,54

756,54

756,54

756,54

CONSERVACAO DO
ACESSO

LASTRO DE BRITA apiloado
manualmente com macgo de
até 30 kg

51,24

51,24

51,24

51,24

51,24

51,24

51,24

DESPESAS MENSAIS DO
CANTEIRO

CONTAS MENSAIS

Consumos Mensais da Obra

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

MANUTENGCAO E LIMPEZA

Cacambas de entulho

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

Material limpeza

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

Material de escritorio

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

VIGILANCIA

Vigilancia

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

Alberto

16.368,46

INVESTIMENTO EM
SEGURANCA

E.P..

E.P.l. - Funcionarios da obra

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,

PROTECAO DA TORRE

A1{6D20-9AA4.

Movimentacao de Bandeja
salva-vidas. de madeira.
secundaria. 1.40 m

29.717,11

29.717,11

29.717,11

29.717,11

29.717,11

EQUIPAMENTOS E
FERRAMENTAS

EQUIPAMENTOS -
AQUISICAO

Ferramentas da Obra

0

0

0

0

0

0

o

Equipamentos da Obra

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

o
@r go Geraldil Arruy| Flavia Rezerc@[ ias,| Carlog

N
BN
(o]
i

EQUIPAMENTOS -
LOCACAO

Locagao de ELEVADOR DE
OBRA

450,34

450,34

450,34

450,34

450,34

450,34

450,3

Locagao BALANCIM p/
fachada

0

0

146.374,80

146.374

Locagao GRUA

0

0

0

Locagao Equipamentos

13.291,46

13.291,46

0

o | o

EQUIPAMENTOS -
MANUTENCAO

Manutengéao de ferramentas
€ equipamentos

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

384,4

EQUIPE

EQUIPE DE OBRA

Funcionarios
Administrativos da Obra

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

ol|digitalment®!por Ana|Eugenia|DgoJesusSouza, R
ras ya ap site httpst//www.porfaldga$3inaturas Jcom.bf:443 e utilize d codigp B677-8

&

76.848,

sin

Funcionarios Apoio

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

sinatu

Funcionarios Gestédo da
Qualidade

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

fai
a

—_— -
- | b
N (N
o | N
> |w

Funcionarios de Seguranga

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

ar as

18.182, %72

Funcionarios Transporte
Vertical (2 Elevadores)

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

o9
>

8.806,%] o

0

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
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MOVIMENTO DE TERRA E
FUNDACOES
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ESTRUTURA

ESTRUTURA
CONVENCIONAL
CONCRETO ARMADO

FORMAS PARA
CONCRETO

ESCORAMENTOS

ESCORA METALICA para
viga e laje leve. pé-direito
2.00 23.00 m

5.548,95

5.548,95

5.548,95

5.548,95

ARMADURAS DE ACO

arqg Cristina Lim4.

CONCRETOS
ESTRUTURAIS

CONCRETO estrutural
dosado em central . fck 40
MPa

26.363,57

26.363,57

26.363,57

26.363,57

BOMBEAMENTO DE
CONCRETO em estrutura

9.545,83

9.545,83

9.545,83

9.545,83

Servico de Forma Concreto
e Ferragem em Estrutura

131.320,89

131.320,89

131.320,89

131.320,89

ACABAMENTOS
ESPECIAIS PARA
CONCRETO

ACABAMENTO de concreto
com desempenadeira
mecanica elétrica

28.087,52

JUNTAS DE DILATACAO

JUNTA de dilatagédo
estrutural

5.555,50

5.555,50

VEDAGOES E
COBERTURAS

VEDAGOES

ALVENARIAS DE
VEDACAO

ALVENARIA (Emp) de
vedacgao bloco de concreto
19x19x39cm. e=19cm.
encunhada. arg ensacada

ALVENARIA (Emp) de
vedagao bloco de concreto
14x19x39cm. e=14cm.
encunhada. arg ensacada

4.328,77

4.328,77

4.328,77

4.328,77

4.328,77

4.328,77

w.portaldegassinaturas.¢om.bri443 e utilize o cgdigo B677-8FA1-6D20F9AA4|

ALVENARIA (Emp) de
vedacao bloco de concreto
9x19x39cm. e=9cm.
encunhada. arg ensacada

4.792,55

4.792,55

4.792,55

4.792,55

4.792,55

4.792,55

ALVENARIA (Emp) de
vedagao - Mao de Obra

51.950,67

51.950,67

51.950,67

51.950,67

51.950,67

51.950,67

Requadro (Emp) para
tubulagédo com alv. 9cm e
acabamento. 1.0 a 1.2m.

2.60m

3.036,64

3.036,64

3.036,64

3.036,64

3.036,64

3.036,64

COBERTURA

ESTRUTURA DE MADEIRA

umento(foi assinado|digital|mente por Aha Eugenia Pe Jesus Souza, Rodrigo Gefaldi Afruy,|Flavia Rg¢zende Dias, Cqrlos Alberto Ba¢ha e

ESTRUTURA de madeira p/
telha estrutural fibrocimento.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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apoiada na laje

COBERTURA DE TELHAS

COBERTURA com telha
fibrocimento. 1 agua.
ondulada 8 mm. 500 mm.
18%

RUFOS E CALHAS

RUFO de chapa de ago
galvanizado n° 24
desenvolvimento 50 cm

o

CALHA de chapa
galvanizada n° 24
desenvolvimento 40 cm

o

REVESTIMENTOS
INTERNOS E EXTERNOS

IMPERMEABILIZAGOES

REGULARIZAGAO PARA
IMPERMEABILIZACAO

REGULARIZACAO (Emp)
SARRAFEADA base p/
impermeabilizagdo manta.
arg. cim. areia 1:3. 3cm

245.240,94

245.240,94

163.493,96

163.49

IMPERMEABILIZAGCOES
COM ARGAMASSAS

Impermeabilizacdo com
argamassa elastomérica

95.569,77

143.354,66

143.35

IMPERMEABILIZAGCOES
COM MANTAS

Impermeabilizagdo com
manta asfaltica dupla

o

codigo B67[7-8FA[1-6D2 )—QAM

PROTECOES MECANICAS

PROTECAO MECANICA

(Emp) superficie sujeita a

transito com arg. 1:3. e=3
cm

o

REGULARIZACAO E BASE
PARA PISOS

PISO DE CONCRETO
SUBSOLO

PISO (Emp) DE CONCRETO
20 MPa. 12 cm. sobre 5 cm
brita. e tela

De Jesus[Souzg, Rodrigo Geraldji Arruy, Flaviag %z ende Dias, %rlos Albertq Ba¢ha e Mara Cristina Lima,

113.079,

@

CONTRAPISO (Emp)., p/
regularizagao e =3a5cm

67.675,17

90.233,56

vpartal@@assjnaturas.com).br:443 e utilize

%u;en

135.35

ACABAMENTO de concreto
com desempenadeira
mecanica elétrica

8.386,58

11.182,#14

“gor An

REGULARIZACAO DE
BASE PARA PISOS

REGULARIZACAO (Emp)
SARRAFEADA base p/
revestimento.e=1a3cm

19.981,90

26.642,53

39.963,80

26.642,53

19.981,90

REGULARIZACAO (Emp)
DESEMPENADA base p/
revestimento. arg. cim. areia
1:3.3cm

54.685,99

72.914,65

91.143,32

oi asginado digitalmgnte

91.143

i

REGULARIZACAO (Emp) de
degrau de escada 20x30
cm. arg. cimento e areia 1:5.

8.206,13

10.941,51

16.412,26

10.941,51

8.206,13

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
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e=1cm

ISOLAMENTO TERMICO
em laje c/ manta de |a de
PET

53.524,49

71.365,99

107.048,98

71.365,99

53.524,49

REVESTIMENTOS PARA
PISOS

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA PISOS

PISO (Emp) CERAMICO
(banhos, cozinha, AS), com
argamassa de cimento
colante e rejuntado

116.040,25

116.040,25

Lim3g.

116.040

risting

L

5

PISO (Emp) CERAMICO
(terragos) com argamassa
de cimento colante e
rejuntado

67.052,55

67.052,55

67.052

5

PORCELANATO (Emp)
(areas comuns), com
argamassa de cimento
colante e rejuntado

32.484,37

32.484,37

32.484

~

RODAPE (Emp) ceramico
assentado com cimento
colante e rejuntado

54.143,61

54.143,61

@arlos Albédto Bacha edMara

54.143

—_

REVESTIMENTOS PARA
PAREDES INTERNAS

REVESTIMENTOS COM
GESSO LISO

GESSO (Emp) aplicado em
parede ou teto -
desempenado

26.899,27

40.348,91

53.798,54

via Rezgnde Djas

a

%

53.798

6771-8FA1-6D20-9AA4.

REVESTIMENTOS COM
ARGAMASSA

CHAPISCO (Emp) para
parede interna ou externa
com arg cimento e areia

5.107,70

7.661,55

10.215

0

ilize o cofigo

eut

EMBOGCO/MASSA UNICA
(Emp) interno c/ arg pré-
fabricada e= 5mm

26.224,19

39.336,28

odrigaGeraldi Arfuy

R
r443

8

52.448

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PAREDES

AZULEJO (Emp) ELIANE
FORMA BCO 25 x 33,5
assentado com argamassa
pré-fabricada cimento
colante e rejuntado

192.960,00

192.960,00

192.960

Eugenia Dg Jesus Spuz

pdRaldeaspinaturas|com

PASTILHA (Emp) de
porcelana (Piscina e
Espelho D'Agua), arg pré-
fabricada de cimento
colante e rejunte

22.475,29

22.475,29

22.475

Shitps:/Aww.

REVESTIMENTOS PARA
TETOS

FORRO DE GESSO

FORRO DE GESSO +
TABICA (Emp) acartonado
fixo. suspensos por
pendurais de arame

98.576,52

147.864,79

g0 foi assinado digitalmegte por Ana

197.153

SANCA GESSO

29.007,28

43.510,91

58.014

gpgume

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.

Estg

Para Verificar®s ass|natyras v§ ao site




PEDRAS NATURAIS

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

BANCADAS DE PEDRA

TAMPO (Emp) de pedra
natural para lavatério
(Marmore Travertino /

Carrara / Crema Marfil), e=2
cm. largura 60 cm

TAMPO (Emp) de pedra
natural para pia (Grt. Preto
Absoluto), e=3 cm. largura

60 cm

DIVISORIAS p/ Vestiarios
(Emp) de pedra natural para
lavatorio (Marmore Branco
Extra), e=2 cm. largura 60
cm

SOLEIRAS E BAGUETES

BAGUETE (Emp) de Grt.
Branco Siena de 3.5 cm de
largura. cimento colante

SOLEIRA (Emp) de Grt.
Branco Siena de 15.0 cm de
largura. cimento colante

BIT (Emp) de Grt. Branco
Siena de 3.5 cm de largura.
cimento colante

PISOS DE PEDRAS

Piso (Emp) de GRANITO
FLAMEADO (Area Externa),
assentado com cimento
colante e rejuntado

RODAPE (Emp) de granito.
10 cm de altura. cimento
colante e rejunte

Piso (Emp) de MARMORE
(Hall Social e Lavabo),
assentado com cimento
colante e rejuntado

RODAPE (Emp) de
marmore. 10 cm de altura.
cimento colante e rejunte

MOSAICO portugués
assentado com cimento
areia. rejuntamento e
lavagem

PEITORIS DE PEDRA

PEITORIL (Emp) de pedra
natural 25 cm. assentado
com cimento colante

PEITORIL EM CURVA (Emp)
de pedra natural 25 cm,
(sacadas), assentado com
cimento colante

MOLDURA DOS
ELEVADORES

MOLDURA (Emp) de pedra
natural 25 cm, p/
Elevadores, assentada com
cimento colante

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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Piso (Emp) de MARMORE
(Piso dos Elevadores),
assentado com cimento
colante e rejuntado

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

REVESTIMENTO EXTERNO

ARGAMASSA PARA
PAREDE EXTERNA

Chapisco e Massa (Emp)
EXTERNA. c/ cimento. areia.
argamassa pré-fabricada.
e=5mm

©
0 520.41064

REVESTIMENTO
TEXTURIZADO

TEXTURA (Emp) acrilica em
parede externa com uma
deméo

SIST. ANCORAGEM P/
FACHADA

Sistema de ANCORAGEM p/
limpeza de fachada

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PAREDES

PASTILHA (Emp) de
porcelana na FACHADA .
arg pré-fabricada de
cimento colante e rejunte

REVESTIMENTO EM
PEDRA

Revestimento em PEDRA
NATURAL, assentado com
cimento colante

PINTURAS EM GERAL

PINTURAS INTERNAS EM
GERAL

LATEX PVA (Emp) em
parede / teto com trés
demaos. sem massa corrida

LATEX ACRILICO (Emp) em
parede / teto com trés
demaos. sem massa corrida

TINTA ACRILICA (Emp) em
piso da escada/piso de
concreto, 2 demaos.
aplicada com rolo de |1a

PINTURAS EM
ESQUADRIAS

TINTA ESMALTE (Emp) em

esquadria de madeira/PCF

com 2 demaos. sem massa
corrida

PINTURA (Emp) com tinta
esmalte em Gradil de ferro
com duas demaos

PINTURA (Emp) com tinta
esmalte em corrimao de
ferro com duas demaos

PINTURAS PARA
SINALIZACAO DE
GARAGENS

Este documento foi assinado fligitalmente |por Anja Eugenia De Jesus $ouza, Rodrigo |Geraldi Arruy| Flavia Rezende Djas, Carlgs Albgrto Bacha e Mafa Crigtina
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TINTA ACRILICA (Emp) em
piso para faixas de garagens
10 cm de largura

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

TINTA ESMALTE (Emp) em
parede para faixas 10 cm de
largura

PINTURA com tinta esmalte
em tubulagdo uma deméo

TINTA EPOXI (Emp) em piso
de concreto. 2 demaos.
aplicada com rolo de la

ESQUADRIAS EM GERAL

ristina Lima.

L

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

PORTAS DE ALUMINIO

PORTA (Emp) aluminio
Veneziana sob encomenda
de giro. colocagéo e
acabamento

PORTA (Emp) aluminio de
Correr + Vidro, sob
encomenda, colocagao e
acabamento

JANELAS DE ALUMINIO

JANELA (Emp) de aluminio
Veneziana sob encomenda.
colocacéo e acabamento

JANELA (Emp) de aluminio
de Correr / Maxim sob
encomenda. colocagao e
acabamento

VIDRO temperado. colocado
em caixilho NA GUARITA.
com gaxeta. e =10 mm

PECAS DE ALUMINIO

Gradil (Emp) em aluminio
altura < 1.20m

GRADIL DE ALUMINIO
(Emp), (Area técnica)
colocagéo e acabamento .
pecas com 1 m de altura

COBERTURA em VIDRO
(piscina), e =10 mm

Portao Eletrénico em
Aluminio - Colocado

BRISE em aluminio
escovado (fachada piscina)

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

PORTAS DE MADEIRA
(Laminado Verniz)

Kit porta pronta 60 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnic¢des regulaveis

Kit porta pronta 70 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnicdes regulaveis

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
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Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

Kit porta pronta 80 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnicdes regulaveis

Kit porta pronta Pivotante
120 cm + ferragens La
Fonte/ Laminado Verniz / 0 0 0 0 0 0 0
batente e guarnicdes
regulaveis

KIT PORTAS P/ SHAFTS
(CORREDORES)

Kit porta pronta 80 cm +
ferragens La Fonte (P/ 0 0 0 0 0 0 0
SHAFTS)

ESQUADRIAS DE FERRO

PORTAS CORTA-FOGO

PORTA CORTA-FOGO
(Emp). 1 folha. 0.90 x 2.10 m

PECAS DE FERRO

Corrimao (Emp) em ferro

Grelhas Externas para piso

Escada Marinheiro

INSTALAGOES EM GERAL

SISTEMAS HIDRAULICOS

INSTALACOES
HIDRAULICAS, DE GAS E
DE INCENDIO

Instalagdes Hidraulicas,

g . 106.323,28 | 106.323,28 106.323,28 | 106.323,28 | 106.323,28 | 106.323,28 | 106.32
Incéndio e Gas

LOUCAS E METAIS

ACABAMENTO para

3

<

o

a

©

=

o)

N

©

m

o

k)

8

: < 0 0 0 0 0 0 0 o0
registro gaveta ou pressao <
BACIA de louga com caixa 0 0 0 0 0 0 0 5
acoplada £
LAVATORIO de louga de o
embutir (cuba), misturador e 0 0 0 0 0 0 0 g
acessorios ©
LAVATORIO. de louga. com 0 0 0 0 0 0 0 ©2
coluna. torneira e acessorios 3
LAVATORIO de louga, semi S
encaixe, torneira e 0 0 0 0 0 0 0 29
acessorios =

CUBA de acgo inoxidavel =
simples. dimensdes 0 0 0 0 0 0 0 é
400x340x125 mm =
TQRNEIRA de pressao_ 0 0 0 0 0 0 0 %
metalica de mesa para pia -
[y

MISTURADOR de_ mesa 0 0 0 0 0 0 0 2
para pia de cozinha »

©

TANQUE de louga com 0 0 0 0 0 0 0 £3
coluna =

~ 2]

TORNEIRA de pressdo 0 0 0 0 0 0 0 84
metdlica para tanque ®
BARRA de inox para apoio g
PNE 0 0 0 0 0 0 0 S

H (0]

BANHEIRA, C(:')ITI metais e 0 0 0 0 0 0 0 >
acessorios 2

o

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
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CHUVEIRO-DUCHA
metalico

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

SISTEMAS ELETRICOS

INSTALAGOES
ELETRICAS E DE
COMUNICAGCAO

Instalagdes elétricas,
telefone e interfone

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32 | 159.552,32

LUMINARIAS

LUMINARIA
FLOURESCENTE (de
embutir e varanda)
completa para forro met.
1x40 W. sist linear

LUMINARIA
FLOURESCENTE completa
para emergéncia de 15 W

LUMINARIA
FLUORESCENTE (garagem)
completa. 2 x 20 W. tipo
calha de sobrepor

SISTEMA DE SEGURANCA
(Tubulacéo seca)

Infra estrutura p/ Sistema de
Seguranga patrimonial
(Tubulagéo seca)

SISTEMAS MECANICOS

PRESSURIZACAO DAS
ESCADAS

Sistema de Pressurizagdo
de Escada

EXAUSTAO MECANICA

Sistema de Exaustado dos
WCs (Ventokits)

SISTEMA DE AR
CONDICIONADO

Instalacdes de Ar
Condicionado dos APTOS
(infra - rede frigorigena)

Instalacdes de Ar
Condicionado das AREAS
COMUNS

AQUECEDORES DE
PASSAGEM DE AGUA
QUENTE DAS UNIDADES

AQUECEDOR DE
PASSAGEM a gas ¢/
controle de retorno

por|Ana Euggnia De Jesus Souga, Rodrigo Geraldi Arrliy, Flgvia Rezende Dias, Carlos Albertp Bacha ¢ Mara Cristina Limd.

SAUNA

Sauna

CHUVEIRO com articulagédo
metalico

SERVICOS
COMPLEMENTARES

ELEVADORES

ELEVADORES

Elevador Residencial ou
Comercial de passageiros

0

0

0

0

0

Para verifigar as assiaturas va po s|te https:/jwww.porfaldeassirjaturas.cqm.br:443 e Utiliz¢ o cédigo B477-8FA1-6DZ40-9AA4.
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SERVICOS
COMPLEMENTARES DO
POCO DO ELEVADOR

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

BATENTE (Emp) de ferro.
colocacdo e acabamento

0

0

11.144,63

Instalagdes Elétricas (por
pogo)

27.719,90

27.719,90

27.719,90

LATEX PVA (Emp) em
parede / teto com trés
demaos. sem massa corrida

27.199,59

27.199,%9

CHURRASQUEIRA

CHURRASQUEIRAS E
DUTOS

Churrasqueira pré-moldada
em concreto. revestida ¢/
massa desempenada

Duto pré-moldado para
churrasqueira

Exaustores p/ churrasqueira

QUADRA POLIESPORTIVA

QUADRA POLIESPORTIVA

PISO DE CONCRETO 20
MPa. 10 cm. sobre 5 cm
brita. e tela

ALVENARIA (Emp) de
vedacao bloco de concreto
14x19x39cm. e=14cm.
encunhada. arg ensacada

o
, Flavia Rezende Dias, Carlos[Albarto Bacha e Mafa Crigtina|L

QUADRA de esportes,
pintura, alambrado, portao,
iluminagao e acessorios

LIMPEZA

LIMPEZA

LIMPEZA geral da
edificacao

PAISAGISMO

PREPARO, PLANTIO E
PAISAGISMO EM GERAL

Preparo, Plantio e
Paisagismo em Geral

FLOREIRAS - APOIO CIVIL

Floreiras fixas do jardim -
apoio civil

PERGOLADOS

ESTRUTURA tipo pergolado

BANCOS EXTERNOS

BANCOS externos fixos
(chumbados)

PISCINA E CASCATA

BICOS de CASCATA em
aco inox

ACESSORIOS da piscina

PAVIMENTACAO

RECONSTRUGAO DA
CALCADA EXTERNA

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
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Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

PISO DE CONCRETO 20
MPa. 10 cm. sobre 5 cm
brita. e tela

LADRILHO hidraulico. com
argamassa pré-fabricada de
cimento colante

GUIA PRE-FABRICADA de
concreto. assentada com
concreto. 15 Mpa

PAVIMENTACAO
INTERTRAVADA de blocos
de concreto sobre coxim de
areia

COMUNICAGAO VISUAL e
ACESSBILIDADE

PLACAS DE
IDENTIFICAGAO (COM
ACESSIBILIDADE)

Placa de identificagado de
unidade

Placas de identificagdo de
pavimento

Placa ou Totem de
Identificacdo do Condominio

ACESSIBILIDADE

ACESSIBILIDADE com piso
tatil e identificagcao

AQUECIMENTO DA
PISCINA

AQUECIMENTO DA
PISCINA FECHADA

SISTEMA DE
AQUECIMENTO p/ piscina
¢/ trocador de calor

MENSAL

800.498

834.802

901.337

1.147.392

1.811.355

1.987.090

2.686. .

hPrha3ke utilize d codigp B677-8FA1-6DR0-9AA4.

ACUMULADO

800.498

1.635.299

2.536.637

3.684.029

5.495.384

7.482.474

(ﬁzaa& pdrido Geraldi Arruy| Flavig Rezgnde|Dias, [Carlog Alberfo Bacha g Mara Cristina Lima.

10.169.254

q
g

Descricdo

fev/21

mar/21

abr/21

mai/21

jun/21

juli21

Inagurag

ago/2

DESPESAS TECNICAS E
OPERACIONAIS

PLANEJAMENTO

ugenia D¢ Fegus

ASSESSORIA DE
PLANEJAMENTO

Assessoria de planejamento
e coordenacéo

TAXAS E SEGUROS

TAXAS LEGAIS

igitalmepte pof Ana

Taxa de Emissao de Habite-
se (Facilitador) + CND/INSS

42.156

Taxa de Aprovagéo no
Corpo de Bombeiros

o X

14.410

SEGUROS

Seguro de Obra

VISTORIAS E LAUDOS

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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Vistoria de Entrega de Obra

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

39.898,46

CONSULTORIAS

CONSULTORIAS

Levantamento topografico

0

0

0

0

0

0

Consultoria, Projeto e
Ensaios de Fachada

567,86

567,86

567,86

567,86

567,86

567,86

567,86

CONTROLE DE
MATERIAIS

CONTROLE
TECNOLOGICO DE
MATERIAIS

Controle Tecnolégico de
Concreto

o

COPIAS E PLOTAGENS

COPIAS E PLOTAGENS

Copias e Plotagens de
Projetos

320,45

320,45

320,45

320,45

320,45

320,45

320,4

SERVICOS PRELIMINARES
DO CANTEIRO

LIGAGCOES PROVISORIAS

Ligagao provisoria de agua
para obra

641,59

641,59

641,59

641,59

641,59

641,59

641,5

deDids, Carlos Alb€Ho|Badha e Mara [Cristina Lima.

Ligacao proviséria de forca
para obra

219,7

219,7

219,7

219,7

219,7

219,7

N
—
©
~
ezen

CANTEIRO -
CONSTRUCAO

Flavia R

ABRIGO PROVISORIO tipo
container médulo locagao

756,54

756,54

756,54

756,54

756,54

756,54

digo B677-BFA1-6D20-9AA4.

756,5

(o]

CONSERVACAO DO
ACESSO

LASTRO DE BRITA apiloado
manualmente com maco de
até 30 kg

51,24

51,24

51,24

51,24

51,24

51,24

Geraldi Arrdy

51,2

N
igo

DESPESAS MENSAIS DO
CANTEIRO

CONTAS MENSAIS

Consumos Mensais da Obra

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,

MANUTENGCAO E LIMPEZA

Cacambas de entulho

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,

e@ Pe Jng Soliza, Rpdr

Material limpeza

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

737,25

Material de escritério

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

460,3

VIGILANCIA

s:/\vwwlportaldepssinaturas.com.brj443 e utiljze o d

por AR

Vigilancia

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

il

16.368,

INVESTIMENTO EM
SEGURANCA

E.P.L

E.P.l. - Funcionarios da obra

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,

PROTECAO DA TORRE

Movimentagao de Bandeja
salva-vidas. de madeira.
secundaria. 1.40 m

o

EQUIPAMENTOS E
FERRAMENTAS

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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EQUIPAMENTOS -
AQUISICAO

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

Ferramentas da Obra

0

0

0

0

0

0

0

Equipamentos da Obra

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

EQUIPAMENTOS -
LOCACAO

Locacgado de ELEVADOR DE
OBRA

450,34

450,34

450,34

450,34

Locagao BALANCIM p/
fachada

146.374,80

146.374,80

Locacdo GRUA

0

0

Locacdo Equipamentos

0

0

EQUIPAMENTOS -
MANUTENCAO

Manutengéao de ferramentas
€ equipamentos

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

384,4

EQUIPE

EQUIPE DE OBRA

Funcionarios
Administrativos da Obra

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

rlgs Alpert¢ Bachfa e Mara Cristipa Lima.

76.848,79;

Funcionarios Apoio

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

— <C
14-7738@'.

Funcionarios Gestdo da
Qualidade

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

[Tga)
11.706,%4“_9

Funcionarios de Seguranga

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,275

Funcionarios Transporte
Vertical (2 Elevadores)

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

0
o)
o
o
B6

MOVIMENTO DE TERRA E
FUNDACOES

ESTRUTURA

ESTRUTURA
CONVENCIONAL
CONCRETO ARMADO

FORMAS PARA
CONCRETO

ESCORAMENTOS

ESCORA METALICA para
viga e laje leve. pé-direito
2.00 a2 3.00 m

ARMADURAS DE ACO

CONCRETOS
ESTRUTURAIS

.portaldepssinaturgs.com.br:443 e utilize o|codig

CONCRETO estrutural
dosado em central . fck 40
MPa

BOMBEAMENTO DE
CONCRETO em estrutura

Servigo de Forma Concreto
e Ferragem em Estrutura

ACABAMENTOS
ESPECIAIS PARA
CONCRETO

ACABAMENTO de concreto
com desempenadeira
mecanica elétrica

JUNTAS DE DILATACAO

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.

Estg doqumento fpi assinado digifalmente por Ana Euggnia Pe Jesus|Souza, Rqdrigo Gefaldi|Arruy,| F

Para verificar as dssinaturals va ap site https://w




JUNTA de dilatagédo
estrutural

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

VEDACOES E
COBERTURAS

VEDAGOES

ALVENARIAS DE
VEDAGAO

ALVENARIA (Emp) de
vedacgao bloco de concreto
19x19x39cm. e=19cm.
encunhada. arg ensacada

ALVENARIA (Emp) de
vedacao bloco de concreto
14x19x39cm. e=14cm.
encunhada. arg ensacada

ALVENARIA (Emp) de
vedagao bloco de concreto
9x19x39cm. e=9cm.
encunhada. arg ensacada

ALVENARIA (Emp) de
vedagédo - Mao de Obra

Requadro (Emp) para
tubulagédo com alv. 9cm e
acabamento. 1.0 a 1.2m.

2.60m

COBERTURA

ESTRUTURA DE MADEIRA

ESTRUTURA de madeira p/

telha estrutural fibrocimento.

apoiada na laje

4.551,46

6.827,19

11.378,65

COBERTURA DE TELHAS

COBERTURA com telha
fibrocimento. 1 agua.
ondulada 8 mm. 500 mm.
18%

9.456,05

9.456,05

9.456,05

RUFOS E CALHAS

RUFO de chapa de ago
galvanizado n°® 24
desenvolvimento 50 cm

9.733,66

9.733,66

9.733,66

CALHA de chapa
galvanizada n° 24
desenvolvimento 40 cm

4.220,17

4.220,17

4.220,17

REVESTIMENTOS
INTERNOS E EXTERNOS

IMPERMEABILIZAGOES

REGULARIZAGAO PARA
IMPERMEABILIZACAO

REGULARIZACAO (Emp)
SARRAFEADA base p/
impermeabilizagdo manta.
arg. cim. areia 1:3. 3cm

IMPERMEABILIZAGOES
COM ARGAMASSAS

Impermeabilizagdo com
argamassa elastomérica

95.569,77

IMPERMEABILIZACOES
COM MANTAS

Impermeabilizagdo com

0

0

0

0

0

0

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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manta asfaltica dupla

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

PROTECOES MECANICAS

PROTEGCAO MECANICA

(Emp) superficie sujeita a

transito com arg. 1:3. e=3
cm

159.487,64

239.231,47

239.231,47

159.487,64

REGULARIZACAO E BASE
PARA PISOS

PISO DE CONCRETO
SUBSOLO

PISO (Emp) DE CONCRETO
20 MPa. 12 cm. sobre 5 cm
brita. e tela

150.773,10

188.466,38

188.466,38

113.079,83

CONTRAPISO (Emp)., p/
regularizagao e =3a5cm

90.233,56

67.675,17

ACABAMENTO de concreto
com desempenadeira
mecanica elétrica

16.773,16

11.182,11

8.386,58

REGULARIZACAO DE
BASE PARA PISOS

REGULARIZACAO (Emp)
SARRAFEADA base p/
revestimento.e=13a 3 cm

0-9AA4.

REGULARIZACAO (Emp)
DESEMPENADA base p/
revestimento. arg. cim. areia
1:3.3cm

54.685,99

A
4

REGULARIZACAO (Emp) de
degrau de escada 20x30
cm. arg. cimento e areia 1:5.
e=1cm

ISOLAMENTO TERMICO
em laje c/ manta de |a de
PET

REVESTIMENTOS PARA
PISOS

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA PISOS

PISO (Emp) CERAMICO
(banhos, cozinha, AS), com
argamassa de cimento
colante e rejuntado

116.040,25

116.040,25

116.040,25

116.040,25

PISO (Emp) CERAMICO
(terragos) com argamassa
de cimento colante e
rejuntado

67.052,55

67.052,55

67.052,55

67.052,55

PORCELANATO (Emp)
(areas comuns), com
argamassa de cimento
colante e rejuntado

32.484,37

32.484,37

32.484,37

32.484,37

RODAPE (Emp) ceramico
assentado com cimento
colante e rejuntado

54.143,61

54.143,61

54.143,61

54.143,61

REVESTIMENTOS PARA
PAREDES INTERNAS

REVESTIMENTOS COM
GESSO LISO

GESSO (Emp) aplicado em
parede ou teto -
desempenado

53.798,54

40.348,91

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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REVESTIMENTOS COM
ARGAMASSA

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

CHAPISCO (Emp) para
parede interna ou externa
com arg cimento e areia

10.215,40

7.661,55

5.107,70

5.107,70

EMBOCO/MASSA UNICA
(Emp) interno c/ arg pré-
fabricada e= 5mm

52.448,38

39.336,28

26.224,19

26.224,19

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PAREDES

AZULEJO (Emp) ELIANE
FORMA BCO 25 x 33,5
assentado com argamassa
pré-fabricada cimento
colante e rejuntado

192.960,00

192.960,00

192.960,00

192.960,00

PASTILHA (Emp) de
porcelana (Piscina e
Espelho D'Agua), arg pré-
fabricada de cimento
colante e rejunte

22.475,29

22.475,29

22.475,29

22.475,29

REVESTIMENTOS PARA
TETOS

FORRO DE GESSO

FORRO DE GESSO +
TABICA (Emp) acartonado
fixo. suspensos por
pendurais de arame

197.153,05

197.153,05

147.864,79

SANCA GESSO

58.014,55

58.014,55

43.510,91

, Flavia Rezendé¢ Digs, Carllos Alberto Bacha e Mara Cristjna Lima.

PEDRAS NATURAIS

BANCADAS DE PEDRA

TAMPO (Emp) de pedra
natural para lavatorio
(Marmore Travertino /

Carrara / Crema Marfil), e=2
cm. largura 60 cm

303.568,67

303.568,67

303.568,67

TAMPO (Emp) de pedra
natural para pia (Grt. Preto
Absoluto), e=3 cm. largura

60 cm

521.614,69

521.614,69

521.614,69

DIVISORIAS p/ Vestiarios
(Emp) de pedra natural para
lavatorio (Marmore Branco
Extra), e=2 cm. largura 60
cm

24.762,17

24.762,17

24.762,17

SOLEIRAS E BAGUETES

BAGUETE (Emp) de Grt.
Branco Siena de 3.5 cm de
largura. cimento colante

11.906,77

15.875,70

11.906,77

SOLEIRA (Emp) de Grt.
Branco Siena de 15.0 cm de
largura. cimento colante

39.816,09

53.088,13

39.816,09

BIT (Emp) de Grt. Branco
Siena de 3.5 cm de largura.
cimento colante

12.724,94

16.966,59

12.724,94

PISOS DE PEDRAS

Piso (Emp) de GRANITO
FLAMEADO (Area Externa),
assentado com cimento

676.320,54

676.320,54

ste docymento foi assjnado dig|talmente[por Ana Eugenia D¢ Jesus Souza, Rodrigo Gergaldi Arru

Para verificar ps assinafuras va 4o site https://Wwww.portaldeagsinaturas.com.br:443 e utilize o ¢odigo BE77-8FA1-6[D20-DAA4.
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colante e rejuntado

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

RODAPE (Emp) de granito.
10 cm de altura. cimento
colante e rejunte

68.330,29

68.330,29

Piso (Emp) de MARMORE
(Hall Social e Lavabo),
assentado com cimento
colante e rejuntado

241.953,83

241.953,83

RODAPE (Emp) de
marmore. 10 cm de altura.
cimento colante e rejunte

218.139,79

218.139,79

MOSAICO portugués
assentado com cimento
areia. rejuntamento e
lavagem

109.687,33

109.687,33

PEITORIS DE PEDRA

PEITORIL (Emp) de pedra
natural 25 cm. assentado
com cimento colante

109.747,80

109.747,80

109.747,80

PEITORIL EM CURVA (Emp)
de pedra natural 25 cm,
(sacadas), assentado com
cimento colante

133.775,21

133.775,21

133.775,21

MOLDURA DOS
ELEVADORES

MOLDURA (Emp) de pedra
natural 25 cm, p/
Elevadores, assentada com
cimento colante

303.011,02

, Flavia ReZende Dias, Carlos Alberto Bachg e Mara Cridtina Limal.

Piso (Emp) de MARMORE
(Piso dos Elevadores),
assentado com cimento
colante e rejuntado

7.367,63

7.367,63

REVESTIMENTO EXTERNO

ARGAMASSA PARA
PAREDE EXTERNA

Rodfigo Geraldi Arru

Chapisco e Massa (Emp)
EXTERNA. c/ cimento. areia.
argamassa pré-fabricada.
e=5mm

520.410,64

520.410,64

520.410,64

REVESTIMENTO
TEXTURIZADO

TEXTURA (Emp) acrilica em
parede externa com uma
deméo

286.262,49

286.262,49

286.262,49

SIST. ANCORAGEM P/
FACHADA

Sistema de ANCORAGEM p/
limpeza de fachada

40.974,57

40.974,57

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PAREDES

PASTILHA (Emp) de
porcelana na FACHADA .
arg pré-fabricada de
cimento colante e rejunte

195.597,80

195.597,80

195.597,80

195.597,80

REVESTIMENTO EM
PEDRA

Revestimento em PEDRA
NATURAL, assentado com

0

39.911,81

39.911,81

39.911,81

39.911,81

0

ste dpcumehto foi assinado digitalmentg por Ana Eugenia De [Jesus Souza,

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
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cimento colante

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

PINTURAS EM GERAL

PINTURAS INTERNAS EM
GERAL

LATEX PVA (Emp) em
parede / teto com trés
demaos. sem massa corrida

122.431,47

183.647,20

244.862,94

244.862,94

244.862,94

183.647,20

LATEX ACRILICO (Emp) em
parede / teto com trés
demaos. sem massa corrida

96.735,18

145.102,78

193.470,37

193.470,37

193.470,37

145.102%8

TINTA ACRILICA (Emp) em
piso da escada/piso de
concreto, 2 demaos.
aplicada com rolo de 13

2.792,44

4.188,67

5.584,89

5.584,89

9.773,

PINTURAS EM
ESQUADRIAS

TINTA ESMALTE (Emp) em

esquadria de madeira/PCF

com 2 demaos. sem massa
corrida

41.778,59

52.223,23

62.667,88

52.223,23

o

PINTURA (Emp) com tinta
esmalte em Gradil de ferro
com duas demaos

6.577,73

4.933,30

6.577,73

8.222,17

6.577,

PINTURA (Emp) com tinta
esmalte em corrimao de
ferro com duas demaos

3.076,46

2.307,34

3.076,46

3.845,57

3.076,46

o

PINTURAS PARA
SINALIZACAO DE
GARAGENS

, Flavia Rezende )iasa')Car os Alberto Bjacha ¢ I\/Iarg'pristi na

TINTA ACRILICA (Emp) em
piso para faixas de garagens
10 cm de largura

20.770,59

digo B677-8FA1-6DZ40-9AA4.

rru

20.770

0 COo

TINTA ESMALTE (Emp) em
parede para faixas 10 cm de
largura

10.246,59

10.246

% Ggrald%\

PINTURA com tinta esmalte
em tubulagdo uma demao

25.055,08

r: #4143 € utilige

Radr

g

25.055,08-

TINTA EPOXI (Emp) em piso
de concreto. 2 demaos.
aplicada com rolo de 1a

200.102,15

Soyz

200.102

U

ESQUADRIAS EM GERAL

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

PORTAS DE ALUMINIO

PORTA (Emp) aluminio
Veneziana sob encomenda
de giro. colocagéo e
acabamento

33.225,73

33.225,73

33.225,73

33.225,73

PORTA (Emp) aluminio de
Correr + Vidro, sob
encomenda, colocagao e
acabamento

257.000,17

257.000,17

257.000,17

257.000,17

JANELAS DE ALUMINIO

JANELA (Emp) de aluminio
Veneziana sob encomenda.
colocacgao e acabamento

316.300,93

316.300,93

316.300,93

316.300,93

JANELA (Emp) de aluminio
de Correr / Maxim sob
encomenda. colocagio e

260.806,86

260.806,86

260.806,86

260.806,86

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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acabamento

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIDRO temperado. colocado
em caixilho NA GUARITA.
com gaxeta. e =10 mm

7.033,99

7.033,99

7.033,99

7.033,99

PECAS DE ALUMINIO

Gradil (Emp) em aluminio
altura < 1.20m

202.695,54

202.695,54

202.695,54

202.695,54

202.695,54

GRADIL DE ALUMINIO
(Emp), (Area técnica)
colocagéo e acabamento .
pecas com 1 m de altura

326.147,25

326.147,25

326.147,25

o

COBERTURA em VIDRO
(piscina), e =10 mm

39.888,63

39.888,

ar%‘;Crstina Lima.

Portao Eletrénico em
Aluminio - Colocado

=
0 152.007,(?0

BRISE em aluminio
escovado (fachada piscina)

61.610,56

[&}
61.610,56

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

PORTAS DE MADEIRA
(Laminado Verniz)

arlos|Albert|

L
L

Kit porta pronta 60 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnicdes regulaveis

76.289,24

76.289,24

76.289,24

76.289,24

76.289,24

Kit porta pronta 70 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnicdes regulaveis

69.613,93

69.613,93

69.613,93

69.613,93

69.613,93

, Flavia Rezende Dias,

Kit porta pronta 80 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnicdes regulaveis

131.456,82

131.456,82

131.456,82

131.456,82

131.456,82

Kit porta pronta Pivotante
120 cm + ferragens La
Fonte/ Laminado Verniz /
batente e guarni¢des
regulaveis

62.699,02

62.699,02

62.699,02

62.699,02

62.699,02

KIT PORTAS P/ SHAFTS
(CORREDORES)

Kit porta pronta 80 cm +
ferragens La Fonte (P/
SHAFTS)

15.465,51

15.465,51

15.465,51

15.465,51

15.465,51

ESQUADRIAS DE FERRO

PORTAS CORTA-FOGO

PORTA CORTA-FOGO
(Emp). 1 folha. 0.90 x 2.10 m

21.094,51

21.094,51

PECAS DE FERRO

Corrimao (Emp) em ferro

10.488,23

10.488,23

10.488,23

10.488,23

0

Grelhas Externas para piso

0

20.561,36

20.561,36

20.561,36

20.561,36

Escada Marinheiro

0

0

0

0

1.438,36

1.438,

INSTALAGOES EM GERAL

SISTEMAS HIDRAULICOS

INSTALACOES
HIDRAULICAS, DE GAS E
DE INCENDIO

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

Instalagdes Hidraulicas,
Incéndio e Gas

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

LOUCAS E METAIS

ACABAMENTO para
registro gaveta ou pressédo

33.974,61

33.974,61

33.974,61

33.974,61

33.974,61

BACIA de louga com caixa
acoplada

117.766,77

117.766,77

117.766,77

117.766,77

117.766,77

LAVATORIO de louca de
embutir (cuba), misturador e
acessorios

49.727,53

49.727,53

49.727,53

49.727,53

49.727,53

LAVATORIO de louga. com
coluna. torneira e acessorios

11.001,64

11.001,64

11.001,64

11.001,64

11.001,64

ristina Lima.

L

LAVATORIO de louga, semi
encaixe, torneira e
acessorios

17.167,86

17.167,86

17.167,86

17.167,86

17.167,86

CUBA de ago inoxidavel
simples. dimensodes
400x340x125 mm

32.336,71

32.336,71

32.336,71

32.336,71

32.336,71

TORNEIRA de pressao
metdlica de mesa para pia

7.220,71

7.220,71

7.220,71

7.220,71

7.220,71

MISTURADOR de mesa
para pia de cozinha

9.244,78

9.244,78

9.244,78

9.244,78

9.244,78

TANQUE de louga com
coluna

8.571,71

8.571,71

8.571,71

8.571,71

8.571,71

TORNEIRA de pressao
metalica para tanque

2.164,00

2.164,00

2.164,00

2.164,00

2.164,00

BARRA de inox para apoio
PNE

1.292,05

1.292,05

1.292,05

1.292,05

1.292,05

BANHEIRA, com metais e
acessorios

31.714,09

31.714,09

31.714,09

31.714,09

31.714,09

CHUVEIRO-DUCHA
metalico

23.175,70

23.175,70

23.175,70

23.175,70

23.175,70

SISTEMAS ELETRICOS

INSTALACOES
ELETRICAS E DE
COMUNICAGAO

Instalagdes elétricas,
telefone e interfone

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

Bémlbr:443 e|utilize o cddigo B677-8FA1-6D20-9AA4.

159.552

LUMINARIAS

LUMINARIA
FLOURESCENTE (de
embutir e varanda)
completa para forro met.
1x40 W. sist linear

183.312,83

De Jesus Sqzal, Rodrigo|Gergldi Arruy, Flavia Rezende Dias| Carlgs Albgrto Bacha e Mara

183.312

LUMINARIA
FLOURESCENTE completa
para emergéncia de 15 W

23.302,14

g8t ;
www.portaffeassinaturgs

Ang Euge

23.302

%

LUMINARIA
FLUORESCENTE (garagem)
completa. 2 x 20 W. tipo
calha de sobrepor

80.888,09

mentg p
te https

80.888

'8

SISTEMA DE SEGURANCA
(Tubulagéo seca)

gvaaosi

gsinad¢ digi

Infra estrutura p/ Sistema de
Seguranca patrimonial
(Tubulagéo seca)

19.949,23

assinatura

19.949,23

SISTEMAS MECANICOS

PRESSURIZACAO DAS
ESCADAS

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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Sistema de Pressurizagéao
de Escada

57.352,28

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

57.352,28

57.352,28

EXAUSTAO MECANICA

Sistema de Exaustdo dos
WCs (Ventokits)

32.569,29

32.569,29

32.569,29

SISTEMA DE AR
CONDICIONADO

Instalagdes de Ar
Condicionado dos APTOS
(infra - rede frigorigena)

66.433,57

66.433,57

66.433,57

66.433,57

o

Instalagdes de Ar
Condicionado das AREAS
COMUNS

132.102,05

132.102,05

132.102,05

132.102,05

o

AQUECEDORES DE
PASSAGEM DE AGUA
QUENTE DAS UNIDADES

AQUECEDOR DE
PASSAGEM a gas ¢/
controle de retorno

150.499,65

150.499,65

150.499,65

o

SAUNA

Sauna

6.795,28

6.79

CHUVEIRO com articulagao
metalico

0

H (O

3.41

SERVICOS
COMPLEMENTARES

ELEVADORES

ELEVADORES

Elevador Residencial ou
Comercial de passageiros

281.718,33

281.718,33

281.718,33

281.718,33

o

SERVICOS
COMPLEMENTARES DO
POCO DO ELEVADOR

BATENTE (Emp) de ferro.
colocacéo e acabamento

11.144,63

o

InstalagGes Elétricas (por
pogo)

0

o

LATEX PVA (Emp) em
parede / teto com trés
demaos. sem massa corrida

o

CHURRASQUEIRA

d De Jesus Soluza, Rodrigq Geraldi Arruy, Flavla Rezendg E@s @r os Alberto Bacha e Mafa Cristina Lima.

CHURRASQUEIRAS E
DUTOS

Churrasqueira pré-moldada
em concreto. revestida ¢/
massa desempenada

95.511,90

95.511,90

95.511,90

95.511

por @a Eligeni

pk://Wwww.dortaldgassinaturas.¢om.br443 el utilize o ¢6digo|B677-8FA1-6020-9AA4

Duto pré-moldado para
churrasqueira

19.230,16

19.230,16

19.230,16

19.230,

e

&

Exaustores p/ churrasqueira

5.980,98

5.980,98

5.980,98

=g

5.980,9

QUADRA POLIESPORTIVA

QUADRA POLIESPORTIVA

PISO DE CONCRETO 20
MPa. 10 cm. sobre 5 cm
brita. e tela

86.278,36

o

ALVENARIA (Emp) de
vedacao bloco de concreto
14x19x39cm. e=14cm.
encunhada. arg ensacada

8.280,84

o

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos

Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

QUADRA de esportes,
pintura, alambrado, portao, 0 0 72.615,19
iluminagdo e acessorios
LIMPEZA
LIMPEZA
LIMPEZA geral da 0 225.522,46 | 225.522,46
edificacao
PAISAGISMO g
PREPARO, PLANTIO E -
PAISAGISMO EM GERAL g
; @
Preparo, Plantio e 190.276,44 | 190.276,44 | 190.276.44
Paisagismo em Geral ©
FLOREIRAS - APOIO CIVIL S
B A A [
Floreiras fixas do jardim - 14.087,63 | 14.087,63 | 14.087,63
apoio civil 3
PERGOLADOS o
ESTRUTURA tipo pergolado 92.198,21 92.198,21 92.198 21
BANCOS EXTERNOS P
BANCOS externos fixos S
(chumbados) 0 0 54 362%62((
©
PISCINA E CASCATA a8
BICOS de CASCATA em 449207 | 4.49207 | 4.492,G7-
ago inox NS
ACESSORIOS da piscina 0 0 22.650,§$
PAVIMENTACAO 52
RECONSTRUGCAO DA =5
CALCADA EXTERNA £3
PISO DE CONCRETO 20 5 O
MPa. 10 cm. sobre 5 cm 2721745 | 2721715 | 27.217,f55
brita. e tela 035
LADRILHO hidraulico. com S,
argamassa pré-fabricada de 48.165,32 48.165,32 48. 165,32%
cimento colante ® 5
GUIA PRE-FABRICADA de 38
concreto. assentada com 2.970,78 2.970,78 2.970,78 o
concreto. 15 Mpa 335
PAVIMENTACAO g2
o) [}
INTERTRAVADA de blocos 1.204,28 1.204,28 1.204,28 &
de concreto sobre coxim de S5
areia R
COMUNICAGAO VISUAL e N
ACESSBILIDADE © 2
PLACAS DE e
IDENTIFICACAO (COM ag
ACESSIBILIDADE) EL
Placa de identificagédo de £
unidade 0 0 23. 469%7%
R . ~ = ‘©
Placas de @enhﬂcagao de 0 0 60. 294,38;
pavimento S ©
Placa ou Totem de £ 2
Identificacdo do Condominio 0 0 . 399’_%6%
ACESSIBILIDADE o8
ACESSIBILIDADE com piso [
tatil e identificacdo 0 0 138. 724%;’%_3
AQUECIMENTO DA ST
PISCINA L0
o

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos
Alberto Bacha e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.



Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

AQUECIMENTO DA
PISCINA FECHADA

SISTEMA DE
AQUECIMENTO p/ piscina 0 0 0 0 0 0 152.572,26
¢/ trocador de calor

MENSAL 3.429.767 | 5.627.660 8.033.111 7.226.287 5.728.215 3.507.557 3.081.355

ACUMULADO 13.599.021 | 19.226.681 | 27.259.793 | 34.486.080 | 40.214.295 | 43.721.852 | 46.803.207

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Eugenia De Jesus Souza, Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, Carlos Alberto Bacha e Mara Cristina L

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B677-8FA1-6D20-9AA4.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma 1ziSign. Para verificar as assinaturas
cligue no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/B677-8FA1-6D20-9AA4 ou v até o site
https://lwww.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Caodigo para verificacao: B677-8FA1-6D20-9AA4
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« Flavia Rezende Dias (Testemunha) - 370.616.918-59 em
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27/06/2023 17:12 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital




